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Entwurf neue Nutzungsordnung
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Herzlich Willkommen
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Projektorganisation

Bevolkerung
Beschluss NP

Resonanzgruppe Gemeinderat i Metron
Spiegelung Entwdurfe Strategisc‘he Ebene Fachplaner
Projektsteuerung

Operative Ebene

Spezialkommission Arbeitsgruppe
Entwurf/Antragsteller N{_L
Arbeitsgruppe

Verkehr
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Grundlagen
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Einwohnerkapazitat Bergdietikon

2023 2038 2040
Einwohner in WM-Zonen heute / Kapazitit in 15 Jahren/ 2040 2’696 3’481 3’511
Einwohner ausserhalb WM-Zonen 230 230 230
Einwohner Gemeinde heute / Kapazitit in 15 Jahren / 2040 2’926 3’711 3’741
Planungsannahme Einwohner in 15 Jahren (Kantonaler Richtplan) 3’410 3’500

Fazit: Die Gemeinde kann das voraussichtliche
Wachstum sehr gut innerhalb des bestehenden

Baugebiets auffangen (mit Landreserven und
Verdichtung).
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Raumliches Entwicklungsleitbild (REL) und
Kommunaler Gesamtplan Verkehr (KGV)

r-. . .
/ *Bergdietikon

Strategische Grundlage fur die
Nutzungsplanung

Ré&aumliches Entwicklungsleitbild (REL)

N | Wo wollen wir hin?

Erarbeitet 2018 — 2020
unter Einbezug der Offentlichkeit

und verabschiedet durch den
Gemeinderatam 24. August 2020
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Raumliches Entwicklungsleitbild (Auszug REL)

g Siedlung
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[ Geschitzte, erhaltenswerte Gebaude oder Ensemble
(erhalten und pflegen)
| | Historische Ortskerne (sichern und pflegen)
Py Durchgrinte Wohnquartiere (umstrukturieren und pflegen)
o« Wohnquartier (neues Angebot schaffen)

Mischquartier (zuséatzliche Verdichtung, Adressbildung zur Strasse,
attraktive Erdgeschosse schaffen)

(=} Offentliche Bauten und Anlagen (neues Angebot schaffen)
Arbeitsplatzgebiete (sichern und umstrukturieren)

|
[ ] Offentliche Bauten und Anlagen (unterhalten)
=1

= Zukinftige Entwicklung (klaren)

HINTER-
) MATT

Freiraum und Landschaft
Siedlungsnaher Erholungsraum (sichern und aufwerten)
Naturorientierter Landschaftsraum (sichern und pflegen)
Uberkommunales Erholungsgebiet Egelsee (erhalten)
P4 Zweckgebundene Freiraume (aufwerten)
Wander-/Flurweg (erhalten und aufwerten)

A QA Besonderer Aussichtspunkt, Panorama
: b (sichern, aufwerten und erganzen)

. Landschaftsportale (aufwerten)
Q Markanter Einzelbaum oder Baumgruppe (sichern)

D R ENG GRE$0 N

. OBER;
S - <y Okologische Vernetzungsachse (aufwerten)

- Weiler / Gehéft als Teil des Landschaftwegnetzes (verkniipfen)
vyy Markante Gelandekante (erhalten)
|

e | Verkehr
——F - Betrieb und Gestaltung Hauptachsen (aufwerten)
D Quartierstrassen in Tempo-30-Zonen (aufwerten)
—

Buslinie (erhalten und ausbauen)

K

r

2
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HERRENBERG,

O Bushaltestellen - Aufwertung nach BehiG,
Anordnung Velo-Parkplatze (Bike & Ride)

— . Kommunale Veloroute (erhalten und aufwerten)
“-» Kommunale Veloverbindung (neues Verbindung schaffen)

e Fusswegverbindungen (neue Verbindung schaffen)
OO0y Bahnlinie
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Bestandteile der Revision

Grundeigentumerverbindlich
sind die Bau- und Nutzungsordnung (BNO), der Bauzonen-

Gemeinde Bergdietikon Kanton Aargau

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

gemass § 15 BauG

ENTWUREF fiir Vorpriifung und Mitwirkung

Mitwirkung vom:
Vorprufungsbericht vom:

Offentliche Auflage vom:

Beschlossen von der
Gemeindeversammlung am

Gemeindeammann: ‘Gemeindeschreiber:

Kantonale Genehmigung:
Mexon Raumentwicxlung AG
Stahiain 2, Posttach, CH-5201 Brugg
el 056 460 91 11 / Fax 056 460 91 00
Infogmatron.en
5 Novemier 2023 s v e

BNO
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Weitere Bestandteile der Revision

* der Planungsbericht
» die Anderungsplane zum BZP bzw. KLP
« die Synopse zur BNO

Die Bestandteile dienen der Erlauterung und sind
nicht verbindlich.
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Ziele der Nutzungsplanung

« Zukunftiges Bevolkerungswachstum im bestehenden
Siedlungsgebiet aufnehmen

« Vorhandene Reserven mobilisieren

« Siedlungsqualitat, u. a. Durchgrinung in den Quartieren
sichern

* Weliler erhalten und weiterentwickeln
» Biodiversitat fordern
 Hochwasserschutz gewahrleisten
 Raum fur Gewasser sichern
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Qualitatssichernde Massnahmen

Entwicklungsgebiet Dunni

i

Schwarze Bandierung — Perimeter GP

Erhohung der AZ um 0.15

bei einer besonders guten
Losung

Kein zusatzliches VG

Weitere Gestaltungsplanpflicht
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Mobilisierung Baulandreserven

Vereinfachung der Grenzabstande
Abschaffung des Mehrlangenzuschlags
Teilweise Erhohung der Ausnutzungsziffer
Sinnvollere Zonenabgrenzungen
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Schutz des Ort- und Landschaftsbilds

* Historische Ortskerne bleiben weiterhin in den Dorfzonen

« F0r das Ortsbild wichtige Gebaude werden unter Schutz
gestellt (7 Substanz- und 40 Volumenschutzobjekte)

 Wegkreuze und Brunnen werden auch geschutzt

« Die Unterschutzstellungen basieren auf aktualisierten
Grundlagen des Kantons (sogenanntes Bauinventar)

« Die geschutzten Objekte sind im Anhang der Bau- und
Nutzungsordnung aufgelistet

« Ausserhalb des Baugebiets tragen verschiedene
Schutzzonen zum Erhalt der unverbauten Landschaft und
wertvoller Lebensraume bei
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Ausschnitt kantonaler Richtplan mit
neuem Weiler «Eichholz»

Neue Weilerzone im Gebiet «Eichholz» (schwarze Bandierung)
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Sicherung Grunflachen im Siedlungsgebiet

* Neu: EinfUhrung einer Grunflachenziffer in den Bauzonen
« Ziel: Sicherung der durchgrinten Wohnquartiere

anrechenbare
Griinflache
s Ebenfalls anre-
begriint ' chenbare Griin-
flache gemass
HHerH §12 Abs. 7 BNO
" Sitzplatz'
| — An-/
| unterirdische Nishea
Baute / Unter- Hauptbaute baute ™ F|acr_|_d3'5h
| niveaubaute begrint
| (min. 50cm:;
| min.30cm Un-
| terboden, min. - Steinplattenweq
| 20 cm Oberbo-
| den
______
%
| r
versiegelt ?I" 1
W4 - Abstellplatze
] nicht versiegelt
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Harmonisierte Baubegriffe

« Ziel: Schweizweite Verwendung der gleichen Begriffe

 Umsetzung im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision
obligatorisch

« Auswirkung auf Definition der Grundmasse (z. B.
Hohenbestimmungen)
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Harmonisierte Begriffe

o ,  gwmee o Neu: Gesamthohe statt First- und
i | Gebaudehohe
! | L

« Vorgaben zur Anzahl Geschosse
bleiben

tiefster Punkt auf massgebendem
Terrain unter der Dachflache

tiefster Punkt auf massgebendem

. L massgebendes Terrain
Terrain unter der Firstlinie 9

e (Geschosshohe: 3.2 m

Dachflachenbereich Uber dem tiefstgelegenen
Firstlinie Teil des massgebenden Terrains

' :: (,," 3
P TR T *frﬂ
[ /1I|iII|IIIl|III'||III|I

massgebendes Terrain
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Harmonisierte Begriffe

Attikageschoss

|

Vollgeschoss------4--------
- - I

|
Vollgeschoss = == ===} ====--~--

Neu: Attikageschoss erstreckt sich
uber 60% der Flache des
darunterliegenden VG

Rucksprung (a) auf einer Langs-
oder Breitseite des Gebaudes um
das Mass seiner Hohe
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Hochwassergefahrenzonen

« Mit den Hochwassergefahrenzonen (HWZ) sollen
Schaden an Bauten und Anlagen durch Hochwasser
verhindert werden

* Die Umsetzung entspricht einer Vorgabe des Bundes

« Was in welcher HWZ zulassig ist, regelt die neue Bau- und
Nutzungsordnung (§ 16 BNO)

* Die HWZ sind im Bauzonenplan dargestelit




Bergdietikon

stadtnah landlich

Gewasserraume

Mehr Raum fur Gewasser sichern

x
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Gewasserraume

+ Mit den Gewasserraumen wird der Raum fiir die Offnung
von Gewassern gesichert

 Die Umsetzung entspricht einer Vorgabe des Bundes

« Durch die Gewasserraume wird das Nutzungsmass in den
Bauzonen nicht eingeschrankt

« Die Gewasserraume sind im Bauzonen- und
Kulturlandplan dargestellt
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Wichtigste Inhalte der Revision

* Anpassung des Baugebiets an den in den nachsten 15 Jahren
effektiv vorhandenen Bedarf

» Einfihrung qualitatssichernder Massnahmen zur Entwicklung
des Schllsselgebiets «Dunni»

* Mobilisierung der Baulandreserven

* Schutz des Orts- und Landschaftsbilds

» Aktualisierung der Weilerzonen

« Sicherung und Aufwertung der Grunflachen im Siedlungsgebiet
« Umsetzung harmonisierte Baubegriffe

« Ausscheidung der Hochwassergefahrenzonen

« Ausscheidung der Gewasserraume
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Verstandnisfragen
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Weiteres Vorgehen

Mitwirkung
« Moglichkeit fur eigene Inputs zur Nutzungsplanung

* 19. Februar bis 19. Marz 2024

» Unterlagen auf www.mitwirkung-bergdietikon.ch und
auf der Gemeindekanzlei ab 19. Februar 2024

« Eingaben zu den Entwurfen digital auf der Plattform,
per Mail oder Post moglich




Bergdietikon

stadtnah landlich

Terminplan nach Mitwirkung

2023 . 2024 2025 2026

Phase 2 - Entwurf Nutzungsplanung JFMAMJJASONDJI’MAMJJASONDJFMAMJJASONDJFMAMJJA

- Entwurf Nupla

- Freigabe Entwurf fur Phase 3 L

Phase 3 - Formelles Verfahren

- Informationsveranstaltung mit Bevolkerung o] Info 30. Januar 2024

- Mitwirkung (30 Tage)

- 1. Vorprifung

- Uberarbeitung

- 2. Vorprifung

- Freigabe Entwurf fur Informationsveranstaltung ®

- Informationsveranstaltung fur Bevolkerung ®

_ Offentiche Auflage . Offentliche Auflage 1. Quartal

- Einwendungsverhandlungen

- Vorbereitung Gemeindeversammlung/Reserve

- Freigabe Vorlage fur Gemeindeversammlung ®

- Informationsveranstaltung fiir Bevélkerung L

- Beschluss Gemeindeversammlung e/ GV November

- Referendumsfrist (30 Tage) -

- Publikation Rechtskraft Beschluss

- Einreichung Genehmigungsunterlagen >
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Herzlichen Dank fur lhre Zeit und Aufmerksamkeit
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Reserve




