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Agenda
19.30 Uhr

19.40 Uhr

20.00 Uhr
20.15 Uhr

20.20 Uhr
20.45 Uhr

Ralf Dorig, Gemeindeammann
Begrussung und Ausgangslage

Urs Emch, Vizeammann, Ressort Bau und Planung
Zentrale Unterschiede zwischen Teilanderung BNO 2015
und 2019 sowie zwischen Gestaltungsplan 2015 und 2019

Lukas Schweingruber, Studio Vulkan
Landschaftliche Gestaltung, Aussenraumkonzept

Ralf Dorig, Gemeindeammann
Erwagungen des Gemeinderates und nachste Schritte

Fragen und Antworten, Diskussion
Apéro
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Ausgangslage |

Gemeindeversammlung vom 28. November 2011
Zustimmung zum Landverkauf
Grosses Mehr Ja-Stimmen gegen 29 Nein-Stimmen

Kaufvertrag mit Implenia Schweiz AG vom 20. Dezember 2011

Gemeindeversammlung vom 29. Juni 2015
Zustimmung zur Teildnderung Nutzungsplanung (BNO-Anderung)
89 Ja-Stimmen gegen 58 Nein-Stimmen

Referendumsabstimmung vom 18. Oktober 2015
Ablehnung Teildnderung Nutzungsplanung (BNO-Anderung)
493 Ja-Stimmen gegen 694 Nein-Stimmen

Information Landeigentumer 2. Mai 2016
Information Landeigentumer 28. Marz 2019
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Ausgangslage Il

- Land Rai ist Siedlungsgebiet

- Zonierung muss noch in der BNO der Gemeinde Bergdietikon
festgelegt werden

- Die Festlegung der Zonierung hat im Rahmen der gesetzlichen

Grundlagen zu erfolgen

- Raumplanungsgesetz des Bundes

- Richtplan Kanton Aargau

- Baugesetz/Bauverordnung Kanton Aargau

- Vorprufungsbericht DBVU 27. April 2018
Keine Einschrankungen/Vorbehalte
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Planungsinstrumente

Nutzungsplanung (BNO

Gestaltungsplan
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Urs Emch

Richtprojekt
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Richtprojekt 2019
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Wohnzone Rai; Vergleich 2015/2019 v
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Wohnzone Rai; Vergleich BNO 2015/2019 e

Berelch O Berelch | Berelch 1l Berelch 111 Berelch IV

Berg

Gebaudeléange maximal

BNO 2019 30m 30m 35m 25m 30m

BNO 2015 30 m 30 m unbegrenzt  unbegrenzt 30 m*

Vollgeschosse

BNO 2019 4 5 5 3 @

BNO 2015 4 ) 6 3 4*

Firsthohe maximal (héchster Gebaudepunki)

BNO 2019 15m 19m 17m 12m 16 m

BNO 2015 16 m 19m 19.5m 13 m 16 m*

* Der auf Seite 4 in der BNO 2019 dargestelite Bereich |V war in der BNO 2015 Teil des Bereichs 0.

Bei dieser Tabelle handelt es sich um einen auf die wesentlichen Punkte reduzierten Vergleich von BNO 2015 und BNO 2019. Die volistandigen
Dokumente sind im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens auf der Website der Gemeinde und in der Aktenauflage auf der Gemeindeverwaltung
verfilgbar. Bei den Bestimmungen der BNO handelt es sich um Maximalmasse, die bei der spateren Realisierung nicht zwingend ausgenltzt werden
milssen.
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Richtprojekt; Einbettung ins Ortsbild (2015) v
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Richtprojekt; Einbettung ins Ortsbild (2019)  v.cu
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Messweise Untergeschoss

§ 15 ABauV Untergeschoss (§ 49 BauG)

! Als Untergeschoss gelten Geschosse, die das gewachsene Terrain um hochstens
80 cm in der Ebene oder 1,20 m am Hang iiberschreiten. Soweit die Gemeinden
nichts anderes festlegen, diirfen Abgrabungen hochstens einen Drittel der
Fassadenldnge betragen.
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Messweise Gebaude- und Firsthohe
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BNO-Bestimmungen, Bereich 0
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=

Attikageschoss
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5.75
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- Gebaudehohe maximal: 12.00 m

- Firsthohe maximal: 15.00 m

- 4 Vollgeschosse + 1 Attikageschoss
- Gebaudelange maximal: 30 m
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BNO-Bestimmungen, Bereich |
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- Gebaudehohe maximal: 16.00 m

- Firsthohe maximal: 19.00 m

- 5 Vollgeschosse + 1 Attikageschoss
- Gebaudelange maximal: 30 m
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BNO-Bestimmungen, Bereich Il

+15.75=443250.M
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- Gebaudehohe maximal: 16.50 m

- Firsthohe maximal: 17.00 m
- 5 Vollgeschosse, kein Attikageschoss
- Gebaudelange maximal: 35 m
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BNO-Bestimmungen, Bereich Il
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- Gebaudehohe maximal: 11.00 m

- Firsthohe maximal: 12.00 m
- 3 Vollgeschosse, kein Attikageschoss
- Gebaudelange maximal: 25 m
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BNO-Bestimmungen, Bereich IV

+15.00 = 455.30 G.M.
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- Gebaudehohe maximal: 13.50 m

- Firsthohe maximal: 16.00 m

- 4 Vollgeschosse + 1 Attikageschoss
- Gebaudelange maximal: 30 m
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Berg

Gestaltungsplan (Situationsplan)
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Bergdietikon

Richtprojekt 2019

(Schnitt)
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Richtprojekt 2019 (Schnitt)
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Urs Emch
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/ \7Bergdietikon

Erschliessung/Durchwegung
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Urs Emch

Verlangerung
Raistrasse
Entlastung der
Raistrasse durch
neue
Erschliessungsstra
sse zur
Fohretstrasse /
Industriestrasse
Offentlicher
Fussweg
Arealinterner
offentlicher
Treppenweg
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Landschaftsgestaltung

Ein Blick auf die Landschaft von Bergdietikon
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Landschaftsgestaltung

«Siedlungsflecken»

Google Earth
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Landschaftsgestaltung

«Siedlungsflecken», «\Waldflecken»
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Landschaftsgestaltung

«Siedlungsflecken», «Waldflecken» und «Wiesenflecken»
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Landschaftsgestaltung

Siedlungsfinger greifen in die Landschaft
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Landschaftsgestaltung
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Landschaftsgestaltung

Konzentration der Bauvolumen zugunsten Grunraum
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Landschaftsgestaltung

Konzentration der Bauvolumen zugunsten Grunraum
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Landschaftsgestaltung

Naturnahe Wiesen durchdringen die Siedlung
(gegenuber Land-
wirtschaftsland
hoher okologischer
Wert)

Lukas Schweingruber
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Berg

Landschaftsgestaltung

Verwendung einheimische
Geholze
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Landschaftsgestaltung

Erganzung Hecken entlang des Wanderweges

Informationsveranstaltung Rai | 9. Mai 2019



Bergdietikon

stadtnah landlich

La n d SCh aftsg eSta Itu n g Lukas Schweingruber

Naturnahes Umfeld
zwischen den Gebauden -
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Landschaftsgestaltung

Extensive
Dachbegrinung
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Landschaftsgestaltung

Gute Durchwegung
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Landschaftsgestaltung
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Landschaftsgestaltung

Spiel- und Aufenthaltsflachen an geei
Bereichen
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Anpassungen gegenuber Projekt 2015 |

Unterteilung Langbaute am Hangfuss in drei Baukorper
Gebaudelange maximal 35 Meter, vorher frei

Reduzierung Anzahl Vollgeschosse der Bauten am Hangfuss
Von 6 auf 5 Vollgeschosse
Maximale Hohe 16.5 Meter, vorher 19 Meter

Aufteilung der 6 Reihen-EFH in 3 Doppel-EFH
Gebaudelange Maximal 25 Meter, vorher frei

Anpassungen Gebaudehohen Ubrige Bauten
Reduzierung von Reserven und Spielraumen

Perimeter
Die Perimeter der Teilanderung BNO und des Gestaltungsplanes
bleiben unverandert.
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Anpassungen gegenuber Projekt 2015 |l

Haus G

Das Haus G wurde im Richtprojekt 2018 als Kompensation fur
Geschossreduktionen an anderen Orten um ein Geschoss
aufgestockt und ist nun gleich hoch wie die ubrigen Punktbauten. Ein
guter Ubergang zur angrenzenden Wohnzone W2 ist gewahrleistet.

Gebaudefarben
Die Gebaude sollen neu eine gut an die Umgebung angepasste
Farbe erhalten

Grosser Teil des Hangs bleibt langfristig unuberbaut
Der sudliche Teil bleibt auch kunftig unuberbaut. Diese Flache hat
sich nicht verandert.
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Mitwirkungs-
verfahren

Offentliche

Auflage

(Einwendungs- Gemeinde- Offentliche Bau-
verfahren) versammiung Auflage bewilligung
Teilanderung zu Teilanderung Gestaltungs- Hang-

BNO BNO plan stabilisierung

Ralf Dorig

Bestatigung
Bebaubarkeit
Gebiet Rai
durch Kanton
Aargau (nach

Abnahme
Projekt Hang- Baustart
stabilisierung) 1. Etappe

Informationsveranstaltung Rai
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Diskussion/Fragen
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Abschluss

Die Unterlagen der heutigen Veranstaltung werden auf
der Homepage der Gemeinde Bergdietikon unter
«Aktuelle Projekte/Land Rai» aufgeschaltet.

Das Mitwirkungsverfahren, in welchem Anliegen zum
eingegeben werden konnen, dauert vom 13. Mai 2019
bis 11. Juni 2019. Mitwirkungseingaben konnen mittels
dem auf der Homepage zur Verfligung gestellten
Formular eingegeben werden.

Besten Dank fur lhre Teilnahme am heutigen Anlass
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