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Protokollauszug des Gemeinderates Bergdietikon der Sitzung vom 14.10.2019

7. Umwelt, Raumordnung 2019-194
7.9. Raumordnung

7.9.2. Ortsplanung

7.9.2.0. Bau- und Nutzungsordnung, Zonenplan

Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Gebiet "Rai" (II)
Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Gebiet "Rai";
Verabschiedung zu Handen der Gemeindeversammlung

l. Sachverhalt

1. Ausgangslage

Das Gebiet Rai (umfassend die Parzellen Nr. 1121, 1122, 1124, 1125, 1126, 1137, 1139, 1558,
2474 und 2587) ist gemass rechtskraftigem Zonenplan der Gemeinde Bergdietikon der Spezialzone
Rai und einem Teilbereich der Wohnzone W3 zugewiesen. Das rund 325600 m2 grosse Gebiet Rai liegt
sudlich des historischen Dorfkerns von Bergdietikon an einer geologisch anspruchsvollen Hanglage.
Aus diesem Grund wurde der Uberwiegende Teil des Gebiets bei der letzten Zonenplanrevision Ende
der 1990er Jahre der Spezialzone Rai zugeordnet. § 25 der zurzeit geltenden Bau- und Nutzungsord-
nung der Gemeinde Bergdietikon fuhrt dieses Gebiet unter dem Titel "Weitere Zonen gemass Art. 18
RPG*“ auf. Diese Zone darf nur auf der Basis eines auf die besonderen geologischen Verhaltnisse ab-
gestimmten Gestaltungsplanes Uberbaut werden.

Mit der vorliegenden Teilanderung der Nutzungsplanung sollen untergeordnete Anpassungen an der
Abgrenzung der Spezialzone Rai vorgenommen werden und gleichzeitig sollen die Bestimmungen in
der Bau- und Nutzungsordnung prazisiert resp. aktuellen Erfordernissen und neuen Erkenntnissen
angepasst werden.

Vorgeschichte
Die rund 40-jahrige Geschichte um das Land Rai lasst sich nur schwer zusammenfassen. Die wichtigs-
ten Meilensteine der jingeren Vergangenheit sollen jedoch nicht unerwahnt bleiben:

- Die Gemeindeversammlung vom 28. November 2011 stimmte dem Verkauf der gemeindeeigenen
Parzellen Nr. 1126, 1137 und 1558 im Banne von 15‘891m2 zum Preis von CHF 3‘972‘750 an die
Implenia Development AG mit grossem Mehr gegen 29 Nein-Stimmen zu.

- Anlasslich der Gemeindeversammlung vom 29. Juni 2015 kam die Teilanderung Nutzungsplanung
Siedlung und Kulturland sowie Anpassung der Bau und Nutzungsordnung, welche die Grundlage zur
Uberbauung des Gebietes legen sollte, zur Abstimmung. Die Teilanderung der Nutzungsplanung
wurde damals mit 89 Ja-Stimmen zu 58 Nein-Stimmen angenommen.

Gegen den Beschluss der Gemeindeversammliung vom 29. Juni 2015 wurde das Referendum er-
griffen und sodann gelangte das Geschaft am 18. Oktober 2015 zur Urnenabstimmung, an welcher
die Teilanderung der Nutzungsplanung mit 694 Nein-Stimmen zu 493 Ja-Stimmen abgelehnt wurde.

Nach dem Entscheid der Stimmberechtigten wurde die Planung im Gebiet Rai Uberprift. Dabei ge-
langte der Gemeinderat zur Erkenntnis, dass die Erschliessung und Uberbauung des Gebietes Rai
nach wie vor als raumplanerisch richtig und mit der angestrebten Gemeindeentwicklung im Einklang
steht. Jedoch sind die im Vorfeld der Referendumsabstimmung kritisierten Punkte zu analysieren und
nach Méglichkeit angemessen zu berlcksichtigen.
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- Die Planungsentwirfe der Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Gebiet ,Rai“

wurde dahingehend Uberarbeitet, dass:

+ Das Verfahren bis zur Genehmigung der beiden Planungsinstrumente durch eine umfassende und
frihzeitige Information der interessierten Bevilkerung transparenter wird.

+ Die Formulierungen der Bestimmungen einfacher verstandlich sind.

+ Sich das der Planung zugrunde liegende Richtprojekt bezuglich Nutzungsmass, Geschossigkeit,
Gebaudehdhen und -langen noch besser in die gebaute Umgebung, das Ortsbild und die spezielle
Topografie des Hanges einflgt.

Umzonung ,Spezialzone Rai“ in ,Wohnzone Rai“

Das Gebiet Rai ist im Bauzonenplan mehrheitlich der ,Spezialzone Rai“ sowie sudoéstlich der ,Wohn-
zone 3 Geschosse* zugeteilt. FUr die Spezialzone Rai sind in der Bau- und Nutzungsordnung die Vo-
raussetzungen fur eine Bebauung (Gestaltungsplanpflicht, vorgangige geologische Untersuchungen
bzw. Sanierungsmassnahmen), jedoch keine Bau- und Nutzungsbestimmungen (Nutzungsart, Nut-
zungsmass, Abstande, Gebaudehdhen und dergleichen) festgelegt. Fur die neu zu schaffende Wohn-
zone Rai sind deshalb die notwendigen Grundmasse in der Bau- und Nutzungsordnung und im Bauzo-
nenplan festzulegen.

Nutzungsplan Siedlung (Bauzonenplan)
Die Spezialzone Rai und die westlich der Féhretstrasse liegende Wohnzone W3 werden in eine ,Wohn-
zone Rai“ Uberfuhrt.

Teilanderung Bauzonenplan Rechtskraftiger Bauzonenplan (zur Information)

o ]

N
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Teildnderung Kulturlandplan

|V(\\,JV’ 1 Genehmigungsinhalt
"Q et

pL u.n

Nutzungszonen
[ Landwirtschafiszonen

Rechtskraftiger Kulturlandplan (zur Information)
Genehmigter Inhalt

NUTZUNGSZONEN

[ Landwirtschaftszonen

E==S Uvergangszone gemass § 170 BauG
SCHUTZOBJEKTE m Prun symbolach, richt massstibich dargeatelt)

Naturchjekts
Hecke, Feldgehsize, Ufergehdlz

Orientierungsinhalt

=== Wanderweg

Hinweise
oy Anderungen

Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Die in der Bau- und Nutzungsordnung vorgesehene Nutzungsart entspricht den Bestimmungen der
Wohnzone W3. Im Gegensatz zur W3 sollen jedoch neben Mehrfamilienhausern aufgrund der Topogra-
fie auch Zwei- und Reiheneinfamilienhauser zulassig sein. Einfamilienhauser und Terrassenhauser
sollen nicht zulassig sein.

Die Bestimmungen zu den Grundmassen (Gebaude- und Firsthdhe, Vollgeschosszahl, Gebaudelange)
werden in finf Bereichen (O, I, Il, Il und IV) der neuen Wohnzone differenziert. Begriindet ist diese Dif-
ferenzierung durch die Topografie, welche aufgrund der unterschiedlichen Hangneigung baurechtlich
und ortsbaulich teilgebietsweise andere Masse erfordert. So fuhrt die Hangneigung insbesondere bei
der anzuwendenden Definition der Untergeschosse (§ 15 ABauV gem. Anhang 3 zur BauV) dazu, dass
fast alle Tiefgaragen und Kellergeschosse baurechtlich als Vollgeschosse einzuordnen sind. Auch auf
die Bemessung der Gebaude und Firsthéhen weist die Hangneigung wesentliche Einflisse auf, da
diese talseitig zu bemessen sind (§ 12 Abs. 3 ABauV gem. Anhang 3 zur BauV).

Die in den Bereichen O bis IV - basierend auf dem Richtprojekt - unterschiedlich festgelegten Maxi-
malmasse stellen eine gute Integration der Bauvolumen in das Ortsbild sicher. So wurde mit tiefen
maximalen Gebaudehdhen und maximal 3 zulassigen Vollgeschossen, insbesondere im Bereich lll, ein
guter Ubergang zur angrenzenden Wohnzone W2 gewahrleistet. Im Bereich Il ermdglicht die Topografie
des Hangfusses drei grossere Bauvolumen. Deshalb sind in diesem Bereich 5 Vollgeschosse und Bau-
korper bis zu einer Maximallange von 35,0 Metern zulassig. Diese maximale Gebdudelange gewahr-
leistet, dass sich allfallige Differenzialbewegungen des Hanges nicht negativ auf die Baukorper auswir-
ken. Im Bereich | erlaubt die Topografie ebenfalls ein flinftes Vollgeschoss, ohne dass dieses im Ge-
samtbild stérend in Erscheinung tritt.
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In den Bereichen Il und lll sind keine Dach- oder Attikageschosse zuldssig. Fur die gesamte Wohnzone
Rai gilt eine Gestaltungsplanpflicht. Die Ziele, welche mit dem Gestaltungsplan zu erreichen sind, sind
in den neuen Bestimmungen der Wohnzone Rai (§ 9bis Abs. 3 BNO) verbindlich festgelegt. Im Gestal-
tungsplan durfen keine zusatzlichen Vollgeschosse zugelassen werden (§ 9bis Abs. 2 BNO).

Die BNO soll wie folgt angepasst, respektive erganzt werden:

§ 5 (gedndert)
1 der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:
Bauzonen Vollge-  Baumas-  Aus- Grin- Max. Max. Max. Grenzabstand  Mehrlingen-  Empfindlich-
schosse senziffer  nitzungs- flichen- Gebdude- Gebdude- Firsthéhe zuschlag ab:  Keitsstufe
(BMZ) ziffer (AZ) ziffer (GZ) lange héhe
Wohnzone Rai 4 -- 0.55 - 30m 12.00m 1500 m 5m - 1l
-Wohnzone Rai, 5 30m 16.00 m 19.00m
Bereich |
-Wohnzone Rai, 5° 35m 16.50 m 17.00m
Bereich Il
- Wohnzone Rai, a7 25m 11.00 m 1200 m
Bereich Il
- Wohnzone Rai, 4 30m 1350 m 16.00 m
Bereich IV
2 unverandert.
® unverandert.
# unverandert
® unverandert.
¥ unverandert.
' Dach- oder Attikageschosse sind nicht zulassig.
§ 9bis (neu)
Wohnzone Rai 1 Die Wohnzone Rai ist fur Mehrfamilienhduser, Zweifamilien- und Reiheneinfamilien-

hauser bestimmt. Einfamilienhauser und Terrassenhauser sind nicht gestattet. Nicht
stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sind zugelassen.

2 Die Wohnzone Rai darf nur auf der Basis eines Gestaltungsplanes Uberbaut werden.
Im Rahmen des Gestaltungsplans ist kein zusatzliches Vollgeschoss mit gleichzeitiger
Erhéhung der maximalen Gebaude- und Firsthéhe zulassig.

3 Mit dem Gestaltungsplan sind insbesondere folgende Ziele zu erreichen:

a) Schaffung der Voraussetzungen fur eine ortsbaulich und architektonisch gut

gestaltete WohnUberbauung;

Sicherstellung grosszugiger, zusammenhangender Landschafts- und Freirdume;

langfristige Sicherstellung der Hangstabilitat;

Sicherstellung einer zweckmassigen und rationellen Erschliessung des Gebiets;

Forderung einer moglichst nachhaltigen Mobilitat aller Nutzergruppen durch

Abwicklung eines wesentlichen Teils der Wege durch den 6ffentlichen Verkehr, den

Fuss- und Veloverkehr und kombinierte Mobilitatsformen;

Abstimmung der gebietsinternen Fuss- und Radwegverbindungen auf die

bestehenden Anknupfungspunkte zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs;

g) Sicherstellung eines Zugangs zu den sudlich an das Gebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen.

o2o3T

—
=

4Im Gestaltungsplan sind die konkreten technischen und baulichen Massnahmen zur
Hangstabilisierung verbindlich auszuweisen sowie Vorgaben zu deren zeitlicher Reali-
sierung und die Erfordernisse an den Erfolgsnachweis festzulegen.
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§-25 (Aufgehoben)
Spezi Rai

2. Verfahren Nutzungsplanung

In der Nutzungsplanung der Gemeinde sind nebst den kommunalen Anliegen auch die kantonalen
Vorgaben gemass Baugesetz und kantonalem Richtplan umzusetzen. Das Verfahren richtet sich nach
folgendem, gesetzlich vorgeschriebenem Ablaufschema:

Information und Vorprufung Offentliche Auflage/ Beschluss /
Mitwirkung Einwendung Genehmigung
21 2.2 23 2.4

2.1 Information und Mitwirkung

Die Information und Mitwirkung (Art. 4 RPG, § 3 BauG) dient dazu, die Anliegen der Bevodlkerung in die
Planung aufzunehmen. Ein sorgfaltig durchgefuhrtes Mitwirkungsverfahren hilft, zeit- und kostenin-
tensive Rechtsmittelverfahren zu vermeiden, das Verfahren insgesamt kurz zu halten und die Planung
breit abzustutzen. Das Mitwirkungsverfahren hat in der Zeit vom 13. Mai 2019 bis 11. Juni 2019 statt-
gefunden.

Die Information und Mitwirkung ist bundesrechtlich vorgeschrieben, nicht aber die Art und Weise der
Durchfuhrung. Der Gemeinderat hat sich daher entschieden, im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens
eine Offentliche Informationsveranstaltung durchzufihren, an welcher die Entwurfe vorgestellt und
Fragen durch den Gemeinderat und das Planungsteam beantwortet wurden. Die Informationsveran-
staltung fand am 9. Mai 2019 statt. Die Plattform wurde von vielen Interessierten genutzt, um kon-
krete Fragen zum vorliegenden Projekt zu stellen.

Im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens gingen vier Mitwirkungseingaben ein, welche im Mitwirkungs-
bericht vom 12. August 2019 behandelt wurden.

2.2 Vorprifung

Die Vorprufung dient der Abstimmung der Nutzungsplanung der Gemeinde mit den kantonalen Anfor-
derungen, damit das beschliessende Gemeindeorgan und die Genehmigungsbehdrde Uber eine ausge-
reifte, widerspruchsfreie und rechtmassige Vorlage entscheiden kdnnen. Kriterien sind nach § 27 Abs.
2 BauG die Rechtmassigkeit der Planung, die Ubereinstimmung mit dem kantonalen Richtplan und die
angemessene Berucksichtigung der kantonalen und regionalen Interessen. Auch in der Vorprufung
beraten und unterstitzen die kantonalen Fachstellen die Gemeinde (§ 23 Abs. 2 BauG).

Der Gemeinderat Bergdietikon reichte die Uberarbeiteten Unterlagen am 19. Marz 2018 dem Depar-
tement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung, Aarau, zur Vorprifung ein. Mit Schrei-
ben vom 27. April 2018 erhielt der Gemeinderat einen abschliessenden Vorprufungsbericht und die
Mitteilung, dass die Vorlage mit Hinweis auf die kantonalen Vorbehalte 6ffentlich aufgelegt werden
kdnne.

Gleichzeitig mit den Unterlagen der Teilanderung Nutzungsplanung wurde auch der Entwurf des Ge-
staltungsplans Rai vom Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung, vorge-
pruft. Auch zu dieser Vorlage konnte ein abschliessender Vorprifungsbericht mit Freigabe fur das wei-
tere Verfahren erreicht werden.
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2.3 Offentliche Auflage / Einwendungen

Die Gemeinde legte den vorgepruften Entwurf der Teildnderung Nutzungsplanung wahrend 30 Tagen
Offentlich auf, einschliesslich zugehorigen Erlduterungen sowie Vorprifungs- und Mitwirkungsbericht.
Betroffene mit schutzwirdigen eigenen Interessen konnten wahrend dieser Frist Einwendung erheben.
Einwendungen sind Voraussetzung daflir, dass im spateren Rechtsschutzverfahren allenfalls Be-
schwerde erhoben werden kann.

Die Auflage fand vom 19. August 2019 bis 17. September 2019 statt. Es wurde eine Einsprache von
einer Partei fristgerecht eingereicht. Diese wurde an der Einwendungsverhandlung vom 8. Oktober
2019 besprochen und durch den Gemeinderat behandelt.

Der Gemeinderat entscheidet - in der Regel nach Durchfuhrung einer Einwendungsverhandlung -
Uber die Einwendungen (§ 24 Abs. 2 BauG). Der Einwendungsentscheid erfolgte zusammen mit der
Verabschiedung der Vorlage zuhanden der Gemeindeversammlung. Der schriftliche Entscheid wurde
der Einwenderin rechtzeitig zugestellt. Der Einwendungsentscheid weist eine entsprechende Rechts-
mittelbelehrung auf und liegt zum Aktenstudium auf.

2.4 Beschluss / Genehmigung

Die Gemeindeversammlung hat nun Uber die Teilzonenplananderung Siedlung und Kulturland Gebiet
Rai zu entscheiden. Fuhren Antrage im Rahmen der Beschlussfassung durch die Gemeindeversamm-
lung zu wesentlichen Anderungen, ist die Vorlage an den Gemeinderat zuriickzuweisen (§ 25 Abs. 2
BauG). Als wesentlich gelten beispielsweise Anderungen, welche einzelne oder mehrere Ziele der Vor-
lage beruhren, neue oder andere Auswirkungen auf Raum und Umwelt haben oder andere private oder
o6ffentliche Interessen beriihren (zum Beispiel zuséatzliche Ein- oder Umzonungen; Anderung allgemei-
ner Bauvorschriften).

Sollte die Gemeindeversammlung dem Antrag des Gemeinderates Folge leisten, wird der Beschluss
unter Hinweis auf das Referendumsrecht publiziert. Der Beschluss wird rechtsgultig, wenn er:

a) nicht dem Referendum untersteht (§ 30 GG),
b) die Referendumsfrist unbenutzt abgelaufen ist, oder
c¢) die Planung an der Urne angenommen worden ist (§ 32 Abs. 1 GQ).

Die Rechtskraft des Beschlusses wird wiederum publiziert. Dadurch beginnt die 30-tagige Beschwerde-
frist zu laufen. Nach unbenUtztem Ablauf der Beschwerdefrist erfolgt das Genehmigungsverfahren auf
kantonaler Ebene.

3. Zusammenfassung

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen kommt der Gemeinderat, dem gemass §37 des Gesetzes
Uber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz) des Kantons Aargau die Aufgabe und auch die Be-
fugnis zur Vorbereitung aller Geschafte und die Antragstellung zuhanden der ihnm Ubergeordneten Ge-
meindeorgane Ubertragen wurde, zu folgendem Entschluss:

Das Land Rai wurde seinerzeit von der Gemeinde erworben, damit man Uber Baugebiet verfuge, durch
welches man das Wachstum der Gemeinde "kontrollieren" und steuern kdnne. Dann geschah jedoch
30 Jahre lang nichts, respektive konnte nie ein Projekt realisiert werden, da kein Investor gefunden
werden konnte. Im Jahr 2011 veranlasste der Gemeinderat eine Bevilkerungsumfrage im Rahmen des
Projektes ,zame i d Zuekunft“. Gemass dem mehrheitlichen Willen der Bevolkerung soll Bergdietikon
bis héchstens 3200 Einwohner wachsen. Weiter will man vermehrt auch gunstigen Wohnraum
schaffen, den sich junge Familien in unserer Gemeinde leisten kénnen. Damit wird der fortschreiten-
den Uberalterung in unserer Gemeinde entgegengewirkt.

Mit der geplanten Uberbauung des Gebietes Rai in der nun vorgeschlagenen Weise wird beiden oben
aufgeflihrten, wichtigen Anliegen nachgekommen. Mit der Implenia Schweiz AG besteht nach wie vor
ein zuverlassiger Investor als Partner, der seit langem an diesem Projekt arbeitet und immer wieder
auf die Wansche der Gemeinde respektive der Anwohner in der Umgebung des Landes Rai eingeht. Es
geht nunmehr um die letzte Chance, die seinerzeitig getatigte grosse Investition der Gemeinde in Land-
reserven sinnvoll zu nutzen.
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Die kantonalen Behdrden haben sich in den in ihren Zustandigkeitsbereich fallenden Verfahren positiv
zum geplanten Vorhaben gedussert und somit der Gemeinde Bergdietikon die Grundlagen fur die Re-
alisierung einer entsprechenden Zone geschaffen.

Im jetzigen Verfahren geht es lediglich um die Anderung der Bau- und Nutzungsordnung, sowie die
Teildnderung des Zonenplanes Siedlung und Kulturland der Gemeinde Bergdietikon. Diese
Teilanderung bildet die Grundlage fur das darauf folgende Gestaltungsplan- wie auch das
Baugesuchsverfahren, welches erst auf der Grundlage der angepassten Planungsinstrumente definitiv
in Angriff genommen werden kdnnen.

Il. Erwagungen

Aufgrund der vorstehenden Ausfihrungen kommt der Gemeinderat, dem gemass 8§37 des Gesetzes
Uber die Einwohnergemeinden (Gemeindegesetz) des Kantons Aargau die Aufgabe und auch die Be-
fugnis zur Vorbereitung aller Geschafte und die Antragstellung zuhanden der ihm Ubergeordneten Ge-
meindeorgane Ubertragen wurde, zu folgendem Entscheid:

- Die kantonalen Behdrden haben sich in den in ihren Zustandigkeitsbereich fallenden Verfahren
positiv zum geplanten Vorhaben gedussert und somit der Gemeinde Bergdietikon die Grundlagen
fUr die Realisierung einer entsprechenden Zone geschaffen.

- Im jetzigen Verfahren geht es lediglich um die Anderung der Bau- und Nutzungsordnung, sowie die
Teilanderung des Zonenplanes Siedlung und Kulturland der Gemeinde Bergdietikon. Das darauf
folgende Gestaltungsplan- wie auch das Baugesuchsverfahren werden auf der Grundlage der ange-
passten und vorstehend erlauterten Grundlagen gefuhrt werden.

lll. Entscheid

1. Am 8. Oktober 2019 wurde die Einwendungsverhandlung zur Teilanderung Nutzungsplanung Sied-
lung und Kulturland Gebiet ,Rai“ durchgeflihrt. Der Einwendungsentscheid des Gemeinderates er-
folgt voraussichtlich anlasslich der Sitzung vom 28. Oktober 2019.

2. Die Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Gebiet ,Rai“ wird der
Einwohnergemeindeversammlung vom 28. November 2019 zur Beschlussfassung unterbreitet.

PA an

- Implenia Schweiz AG, Herr Fritz Huber, Zircherstrasse 39, 8400 Winterthur
- Planpartner AG, Herr Marcel Anderegg, Obere Zaune 12, 8001 Zlrich

- Abteilung Bau und Planung

- Baukommission

- Gemeindekanzlei (Vorbereitung)

GEMEINDERAT BERGDIETIKON )
Gemeindeammann Gemqjgdes’bhreiber

—T

e

R;/; Dorig Patrick Geissmann

s
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Kanton Aargau
Gemeinde Bergdietikon

Gebiet «Rai»

Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung
und Kulturland

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV
12. August 2019
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1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE 4

1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE

1.1 Anlass und Gegenstand der Planung

1.1.1 Ausgangslage und Absicht

Spezialzone «Rai»  Das rund 32'500 m? grosse Gebiet «Rai» liegt siidlich des histori-
schen Dorfkerns von Bergdietikon an einer geologisch anspruchsvol-
len Hanglage. Aus diesem Grund wurde der Uberwiegende Teil des
Gebiets bei der letzten Zonenplanrevision Ende der 1990-er Jahre der
«Spezialzone Rai» zugeordnet. Diese Zone darf nur auf der Basis
eines auf die geologischen Verhaltnisse abgestimmten Gestaltungs-
planes Uberbaut werden.

Studienauftragsverfahren  Die Implenia Immobilien AG hat einen Kaufvertrag fir das Gebiet
«Rai» in Bergdietikon unterzeichnet. Um eine geeignete und wirt-
schaftliche Bau- und Erschliessungstypologie fiir die geologisch und
topografisch anspruchsvolle Hanglage zu erhalten, veranstaltete die
Implenia Immobilien AG im Jahre 2012 einen begleitetes Studienauf-
tragsverfahren mit fiinf Architekturbiiros. Nach der Uberarbeitung
wurde vom Beurteilungsgremium die Studie von Wild Bar Heule Archi-
tekten AG, Zirich zur Weiterbearbeitung empfohlen.

Weiterentwickeltes Siegerprojekt als ~ Auf Basis des vom Beurteilungsgremium zur Weiterbearbeitung emp-

Basis flir Teilanderung der  fohlenen Projekts sind die vorliegende Teildanderung der Nutzungspla-

Nutzungsplanung nung Siedlung und Kulturland (Bau- und Nutzungsordnung BNO,
Bauzonenplan und Kulturlandplan) und der Gestaltungsplan «Rai»
(Plan, Sondernutzungsvorschriften, Richtprojekt) erarbeitet worden.

i)
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1 PLANUNGSGEGENSTAND UND ZIELE 5

1.2 Zielsetzungen

Ziele der vorliegenden Teildanderung der Nutzungsplanung Siedlung
sind:

- Schaffung der Voraussetzungen fir eine ortsbaulich und architek-
tonisch gut gestaltete Wohniiberbauung.

- Sicherstellung grossziigiger, zusammenhangender Landschafts-
und Freirdume.

- langfristige Sicherstellung der Hangstabilisierung.

- Sicherstellung einer zweckmassigen und rationellen Erschliessung
des Gebiets.

- Abstimmung der gebietsinternen Fuss- und Radwegverbindungen
auf die bestehenden Anknipfungspunkte zu den Haltestellen des
offentlichen Verkehrs.

- Sicherstellung eines Zugangs zu den sudlich an das Gebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

20470_05A_190710_BNO_Bericht.docx
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 6

2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Eigentum

211 Eigentumsverhidltnisse

Kaufvertrag Die Grundstiicke Nrn. 1124, 1126, 1137 und 1558 sind im Eigentum
der Einwohnergemeinde Bergdietikon, vertreten durch den Gemeinde-
rat Bergdietikon. Die Grundstiicke Nrn. 1121, 1122, 1125, 1139, 2474
und 2587 sind im Besitz von privaten Grundeigentiimerschaften, wel-
che durch den Gemeinderat vertreten werden. Die Implenia Immobi-
lien AG hat einen Kaufvertrag fir das Gebiet «Rai» unterzeichnet
(umfassend oben genannte Grundstiicke, exkl. Nrn. 1124 und 2587;
gem. Mutationsplan Nr. 2042), wobei die exakte Abgrenzung des
Gebiets in Abhangigkeit der Erkenntnisse aus der Planung noch zu
vereinbaren ist (vgl. Beilagen C1 und C2).

=130009_B}

0470_05A=1300

09

1800

/5

Abb. 2: Ubersichtsplan Parzellierung. Hinterlegt die rechtskréftige Zonierung des Planungsgebiets (Freier Massstab,
genordet)
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 7

Historischer Verkehrsweg

Objekte von nationaler
Bedeutung mit historischem
Verlauf mit viel Substanz
—— Objekte von nationaler
Bedeutung mit historischem
Verlauf mit Substanz

Objekte von regionaler
Bedeutung mit historischem
Verlauf mit viel Substanz
—— Objekte von regionaler
Bedeutung mit historischem
Verlauf mit Substanz
= (Objekte von regionaler
Bedeutung mit historischem
Verlauf mit keiner oder nur
geringer baulicher Substanz

Abb. 3: Legende IVS-Karte

2.2 Ubergeordnete Rahmenbedingungen

2.21 Planungsebene Bund

Dem Gebiet «Rai» entlang und abschnittweise durch das Gebiet ver-
lauft ein im Inventar historischer Verkehrswege der Schweiz (IVS)
beschriebener Weg von regionaler Bedeutung (Strecke AG 691 Ab-
schnitt 1; Bremgarten — Heinriti — Widen — Dietikon — Baltenschwil).

4

; qybfit)c/
e <
A Buf'gaqhe‘ ( Langbode,
Abb. 4: Ausschnitt IVS-Karte, genordet, freier Massstab
(Quelle: http://ivs-gis.admin.ch/)

Der Abschnitt weist geméss IVS viel historische Wegsubstanz auf. Er
stellt jedoch keinen historischen Verkehrsweg von nationaler Bedeu-
tung im Sinne von Art. 3 der Verordnung Uber das Bundesinventar der
historischen Verkehrswege der Schweiz (VIVS) dar. Die Schutzziele
gemass Art. 6 VIVS sind demnach nicht unmittelbar anwendbar.

Gemass Schreiben des Departements Bau, Verkehr und Umwelt be-
treffend Grundlagen und Hinweise an die Gemeinde Bergdietikon’
erwachsen aus dem kantonalen Richtplan keine direkten Auflagen
hinsichtlich des IVS. Das Inventar ist jedoch angemessen zu beriick-
sichtigen. Die Substanz soll nach Mdglichkeit erhalten bleiben.

' vgl. BDRO.02.123; BVU, gez. Bernhard Fischer, 9. Dezember 2002
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 8

Beschrieb gem. IVS Dokumentation
Kanton Aargau: ,Der Erdweg mit
Schottereintrag und Kiesdecke ist um
1,5 m breit und besitzt eine ausge-
pragte bergseitige Bdschung mit
schéner Hecke; im unteren Teil be-
gleitet ihn ein kiinstlich angelegter
Wassergraben (bis 1 m hoch lber
dem Gehniveau !).”

Abb. 5: Wegabschnitt und Hecke beim Planungsgebiet, Blickrichtung West
(Quelle: IVS Dokumentation Kanton Aargau, 1993)

ISOS, BLN  Weitere Konzepte, Sachplane und Inventare des Bundes (wie BLN
und ISOS) sind von der Planung «Rai» und der damit einhergehenden
Teilrevision der Nutzungsplanung nicht betroffen.

2.2.2 Planungsebene Kanton

Kantonaler Richtplan  Im kantonalen Richtplan ist das Gebiet «Rai» dem Siedlungsgebiet S,
Wohngebiet (Ausgangslage) zugeteilt. Sidlich grenzt Landwirt-
schaftsgebiet an.

Raumkonzept Aargau  Im Raumkonzept Aargau (Richtplankapitel R1) ist das Gemeindege-
biet von Bergdietikon dem «Urbanen Entwicklungsraum» zugeordnet.
Urbane Entwicklungsrdume umfassen neben den Kernstadten ihre
unmittelbare, dicht besiedelte Nachbarschaft. Sie sind Teil der Ag-
glomeration. lhre Funktionsfahigkeit ist zu erhalten. Die raumliche
Entwicklung der Gemeinden ist von diesen auf die angestrebte regio-
nale Gesamtentwicklung abzustimmen. Die Erreichbarkeit und der
Anschluss an das ubergeordnete Verkehrsnetz sind zu gewahrleisten.
Die Lebensqualitat und die Standortattraktivitat flir das urbane Woh-
nen und Arbeiten sind zu steigern.2

Ein grosser Teil des Bevolkerungs- und Arbeitsplatzwachstums findet
in diesem gut erschlossenen Raum statt. Die urbanen Entwicklungs-
raume sind stark durch den Verkehr belastet und sollen stadtebaulich
aufgewertet werden.

2 Vgl. kantonaler Richtplan, Kapitel R1, Beschlisse 1.1.

20470_05A_190710_BNO_Bericht.docx Teilanderung Nutzungsplanung Rai, Planungsbericht
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 9

Fruchtfolgeflachen ~Weder im Nahbereich des Planungsgebiets noch in diesem selbst
sind Fruchtfolgeflachen festgesetzt.

Kantonaler Wanderweg Entlang und teilweise im Planungsgebiet verlauft geméass Richtplan
Teilkarte M 4.2 ein kantonaler Wanderweg (vgl. Kapitel 2.2.1: histori-
scher Verkehrsweg). Dieser ist zu sichern und zu erhalten. Wird ein
Wanderweg unterbrochen, ist geméass Art. 7 des Bundesgesetzes
Uber Fuss- und Wanderwege (FWG) fir gleichwertigen Ersatz zu
sorgen.’

et

N N 0
2 N /foa\'" /Bmw'o )

5AN

{t
iyt

" 20470%Q

Abb. 6: Gesamtkarte des kantonalen Richtplans, Ausschnitt Gebiet «Rai»
(roter Kreis), genordet, freier Massstab (Quelle: AGIS)

Ausgleich von  Die kantonale Regelung zum Ausgleich von Planungsvorteilen ist seit
Planungsvorteilen 1. Mai 2017 in Kraft (§ 28a BauG). Einzonungen sind mit 20 % des
Mehrwerts abgabepflichtig.

Der Gemeinderat orientiert aufgrund von Schéatzungen durch das
kantonale Steueramt bei der 6ffentlichen Auflage des Nutzungsplan-
entwurfs Uber die voraussichtliche Hohe der Abgabe (§ 28b BauG).

Férderung der Verfiigbarkeit von  Ebenfalls seit 1. Mai 2017 in Kraft sind die Baugesetzbestimmungen
Bauland zur Forderung der Verfligbarkeit von Bauland (§§ 28i und 28j). Bei
Einzonungen legt der Gemeinderat eine Frist zur Uberbauung des
Grundstuicks fest. Sofern es das offentliche Interesse rechtfertigt,
kann der Gemeinderat gemass § 28i Abs. 2 auch flr bereits eingezon-
te Grundstilicke eine Frist festlegen.

® vgl. BDR0.02.123; BVU, gez. Bernhard Fischer, 9. Dezember 2002
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 10

2.2.3 Planungsebene Region und Agglomeration
Agglomerationsprogramm Limmattal, Gemass Zukunftsbild des Agglomerationsprogramms Limmattal
November 2016 (3. Generation) liegt das Planungsgebiet im «urbanen Entwicklungs-
raumy», welcher nicht nur die Talsohle des Limmattals, sondern auch
erhohte Lagen wie die Gemeinde Bergdietikon umfasst. Im Agglome-
rationsprogramm sind keine Aussagen enthalten, welche die vorlie-
gende Teildnderung Nutzungsplanung beeinflussen kénnten.

Raumliches Entwicklungskonzept Die Gemeinde Bergdietikon ist Mitglied des Regionalplanungsver-
Baden Regio (REK) bands Baden Regio. Am 28. November 2013 hat der Vorstand von
Baden Regio das raumliche Entwicklungskonzept REK verabschiedet.
Gemass diesem ist die Gemeinde Bergdietikon ein Teil der Iandlichen
Entwicklungsachse. Dabei handelt es sich gemass REK um sich mo-
derat verandernde Gebiete, die in ihrer Struktur erhalten bleiben sol-
len. Die vorliegende Teildnderung der Nutzungsplanung entspricht
den im REK beschriebenen Zielvorstellungen.

Regionales Parkraumkonzept ~Auf Basis des «Leitbild Verkehr» (Baden Regio, 2010) wurde das
«Regionale Parkraumkonzept» mit Leitsdtzen und Handlungsempfeh-
lungen an die kommunalen Behérden erstellt. In Bezug auf Wohnnut-
zungen wird den Gemeinden vorgeschlagen, in der kommunalen Bau-
und Nutzungsordnung die Grundlage fir autoarme Nutzungen zu
schaffen (Massnahme M5). In Bergdietikon liegt diese Grundlage
nicht vor. Im Gebiet Rai ist keine autoarme Nutzung vorgesehen.

2.3 Kommunale Rahmenbedingungen

2.3.1 Nutzungsplanung
Spezialzone Rai, Das Gebiet «Rai» ist im Bauzonenplan mehrheitlich der «Spezialzone
Gestaltungsplanpflicht Rai» sowie sudostlich der «Wohnzone 3 Geschosse» zugeteilt. Ge-
mass Bau- und Nutzungsordnung handelt es sich bei der «Spezialzo-
ne Rai» um ein geologisch schwieriges Gebiet. Die «Spezialzone
Rai» darf nur auf der Basis eines, auf die besonderen geologischen
Verhéltnisse abgestimmten, Gestaltungsplanes liberbaut werden. Es
ist zuladssig, die Bauzonenabgrenzung aufgrund von genauen geologi-
schen Untersuchungen und den daraus resultierenden Sanierungs-
massnahmen im ordentlichen Verfahren zu verandern.

Gesamtrevision kommunale Die Gesamtrevision der kommunalen Nutzungsplanung ist angelaufen.
Nutzungsplanung  Bis Inkrafttreten der revidierten Nutzungsplanung wird mit einer Bear-
beitungsdauer von mindestens vier Jahren gerechnet.

20470_05A_190710_BNO_Bericht.docx Teilanderung Nutzungsplanung Rai, Planungsbericht
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 11

Dorfzone
Wohnzone 2 Geschosse

Wohnzone 3 Geschosse

Wohn- / Gewerbezone
2 Geschosse

Industriezone

Zone fiir sffentliche
Bauten und Anlagen

Grinzone
Spezialzone "Rai"

Flachen mit
Sondernutzungsplanpflicht

%
I ]
2

Gewerbezone

Kulturlandplan

NUTZUNGSZONEN
Landwirtschaftszone

5 Upergangszone gemass § 170 BauG
UBERLAGERTE SCHUTZZONEN

B sesonsorer waigstandort

SCHUTZOBJEKTE (= , richi gl
NATUROBJEKTE

cmmump  Hecke, Feldgenolz, Ufergeholz

ORIENTIERUNGSINHALT

Wanderweg

Abb. 9: Legende KLP

Abb. 8: Ausschnitt Bauzonenplan BZP, genordet, freier Massstab

Im Kulturlandplan ist das sidlich des Planungsgebiets liegende Ge-
biet der «Ubergangszone gemass § 170 BauG» zugeteilt. Es handelt
sich dabei um Landwirtschaftsland, dessen Zonierung auf Verlangen
der Grundeigentiimerschaft nach friihestens 10 Jahren lberprift wer-
den kann (Bauerwartungsland).

Abb. 10: Ausschnitt Kulturlandplan KLP, genordet, freier Massstab

20470_05A_190710_BNO_Bericht.docx
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2 AUSGANGSLAGE UND RAHMENBEDINGUNGEN 12

Hecken Im Kulturlandplan sind entlang des kantonalen Wanderwegs (Orientie-
rungsinhalt) und nordwestlich des Gebiets «Rai» Hecken bezeichnet
(vgl. Abb. 10; Plandarstellung «symbolisch, nicht massstablich»).
Naturobjekte sind geschutzt; sie dirfen nicht beseitigt werden und
sind artgerecht zu unterhalten. Eine Beseitigung ist in Ausnahmefallen
bei Uberwiegenden offentlichen Interessen mdglich, wenn Ersatz ge-
schaffen wird.

20470_05A_190710_BNO_Bericht.docx Teilanderung Nutzungsplanung Rai, Planungsbericht
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3 WEITERE GRUNDLAGEN 13

3 WEITERE GRUNDLAGEN

3.1 Erschliessung

OV-Giteklasse D Das Gebiet «Rai» ist massig mit offentlichen Verkehrsmitteln (Bus,
Bahn) erschlossen. Es liegt in der in der OV-Giiteklasse D. Eine Bus-
linie (Linie 305) verkehrt im Halbstundentakt. Der Bahnhof Dietikon
kann mit dem Bus in 11-13 Minuten erreicht werden. Die S-Bahn-
Halstestelle Reppischhof (S17) ist aus dem Planungsgebiet nicht mit
dem Bus erreichbar, befindet sich jedoch mit ca. 750 m in erweiterter
Fussdistanz und ist mit dem Velo erreichbar. Die Nutzung des Velos
wird durch die Topografie erschwert. In Bergdietikon werden kaum
Zentrumsfunktionen angeboten. Der Einkauf fur den taglichen Bedarf
liegt nicht in Fussdistanz zum Gebiet.

3.2 Larm

Keine relevante Mehrbelastung auf  Im Jahre 2011 hat eine Untersuchung (Grolimund & Partner) ergeben,
Gemeindestrassen dass die Larmbelastung entlang von Gemeindestrassen in Bergdiet-
ikon deutlich unter den massgebenden Immissionsgrenzwerten liegt.
Aufgrund von Tempo 30 in den sensitiven Gebieten ist davon auszu-
gehen, dass auch der Mehrverkehr durch die Uberbauung Rai keine
relevante Erhéhung der Larmbelastung verursacht.

Die aus der Bebauung des Gebiets «Rai» zusatzlich entstehende
Verkehrslast wird mehrheitlich Gber die Fohretstrasse direkt auf die
Industriestrasse gefiihrt, sodass zusatzliche Larm-Belastungen von
bestehenden Wohnquartieren (insb. an der Raistrasse) minimiert
werden kénnen (vgl. Kapitel 4.1.2).

Auswirkungen der Kantonsstrasse =~ Gemass Schreiben des Departement Bau, Verkehr und Umwelt be-
treffend Grundlagen und Hinweise an die Gemeinde Bergdietikon4 ist
die Bergstrasse (Kantonsstrasse, K412) mit ca. 6'500 Fahrzeugen pro
Tag massig stark belastet. Die davon ausgehenden Larmimmissionen
fihren in der angrenzenden Bauzone (Wohnen, ES Il, Planungswerte)
zu einer Larmbelastung, die grundsatzlich bis in die Tiefe von ca. 75
Metern bezlglich Einhaltung der Erschliessungsanforderungen (gem.
Art. 24 USG und Art. 30 LSV) kritisch sein kann. Bei der Ausarbeitung
des Gestaltungsplans ist eine Auseinandersetzung mit dem Larm-
schutzrecht unumganglich.

4 vgl. BDR0O.02.123; BVU, gez. Bernhard Fischer, 9. Dezember 2002
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3 WEITERE GRUNDLAGEN 14

3.3 Boden — Geologie und Hydrogeologie

Hangstabilitat Im Gebiet «Rai» bestehen spezielle Baugrundverhéltnisse. Im Hin-
blick auf die Erschliessung und Bebauung des Gebiets wurden des-
halb seit 1991 Baugrunduntersuchungen und Messungen (Bewe-
gungsmessung, Hangwasserspiegel) durchgefihrt. Die lange Be-
obachtungszeit Iasst die Experten das Verhalten des Hanggebiets gut
verstehen.

3.4 Boden - Altlasten

Keine Eintrag im KBS Im Planungsgebiet befinden sich geméass Kataster der belasteten
Standorte (KBS, Quelle AGIS, 06.03.2013) keine Verdachtsflachen
oder belastete Standorte.

3.5 Grundwasser und Gewasserschutz

Grundwasser An den sudostlichen Teil des Planungsgebiets grenzt gemass Grund-
wasserkarte ein Bereich, welcher eine geringe Grundwassermachtig-
keit oder eine geringe Durchlassigkeit aufweist. Im Planungsgebiet
selbst besteht kein Planeintrag in der Grundwasserkarte (Quelle:
AGIS, 26.03.2013).
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Abb. 11: Ausschnitt Grundwasserkarte, beige eingefarbt das Gebiet mit gerin-
ger Grundwassermachtigkeit oder geringer Durchlassigkeit, hellblau eingefarbt
das Gebiet mit mittlerer Grundwassermachtigkeit; genordet, freier Massstab.
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3 WEITERE GRUNDLAGEN 15

Gewasserschutz

Bachkataster

Gewasserraum

Ufersfreifen gemass § 127 Abs. 1-lit. b BauG
6.0 -Meter ab Gerinnesohle

Gemass Gewasserschutzkarte befindet sich das gesamte Planungs-
gebiet im Gewasserschutzbereich A, (Schutz unterirdischer Gewas-
ser) gemass Gewasserschutzverordnung des Bundes vom 28. Okto-
ber 1998 (Stand am 1. August 2011). Aufgrund der Hanglage handelt
es sich gemass dem geologischen Gutachten per Definition nicht um
nutzbares Grundwasser, sondern um oberflichennahes Hangwasser.
Der Gewasserschutzbereich A, ist deshalb fir die vorliegende Pla-
nung nicht von Bedeutung.

3.6 Gewasser

Im Bachkataster ist der Abschnitt dstlich Raistrasse als «Raibéachli»
erfasst. Weitere Gewasserabschnitte sind nicht erfasst.®

Das Raibachli weist eine Gerinnesohle von weniger als 2 Metern auf.
Gemass revidiertem § 127 BauG zum Gewasserraum (In Kraft ab 1.
Mai 2016) gilt ab dem Rand der Gerinnesohle ein Uferstreifen von 6,0
Metern. Innerhalb dieses Uferstreifens gelten die Nutzungseinschran-
kungen gemass Art. 41c der Gewasserschutzverordnung des Bundes.

Dieser Uferstreifen tangiert punktuell den Perimeter der vorliegenden
Teilanderung der Nutzungsplanung. Die planerische Festlegung des
Gewasserraums ist in der vorliegenden Teildnderung der Nutzungs-

planung nicht notwendig.

9
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b

204704&4
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Abb. 12: Situation Uferstreifen am Raibachli, genordet, freier Massstab.

® Das Raibachli wird aus bestehenden Drainageleitungen gespiesen. Der oberhalb der
bestehenden Raistrasse verlaufende Gerinneabschnitt wurde 2008 aus dem kantona-
len Bachkataster entlassen.
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3 WEITERE GRUNDLAGEN 16

Der bestehende kantonale Wanderweg / historischer Verkehrsweg
von regionaler Bedeutung liegt zwischen dem Gestaltungsplanperime-
ter und dem Gewasser. Dieser Weg ist in seinem Bestand auch in-
nerhalb des Gewasserraums geschitzt.

3.7 Hochwasser

Keine Hochwassergefahrdung Vom «Raibachli» am nérdlichen Perimeterrand der vorliegenden Tei-
landerung der Nutzungsplanung geht keine Hochwassergefdhrdung
aus.

3.8 Wald

Waldfeststellung Im Planungsgebiet «Rai» stockt gemass Waldfeststellungsverfahren
kein Wald (vgl. Beilage E1).

Der Bericht des Kreisforstamtes zur Ergdnzung / Nachfiihrung des
Waldgrenzenplans vom 16. Februar 2017 wird gemass § 3 ff. der
Verordnung zum kantonalen Waldgesetz zusammen mit den Entwir-
fen der vorliegenden Teildnderung Nutzungsplanung 6ffentlich aufge-
legt werden.
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4 ERLAUTERUNG PLANUNGSINHALTE 17

4 ERLAUTERUNG PLANUNGSINHALTE

4.1 Teilanderung BNO und Bauzonenplan

4.1.1 Nachweis Hangstabilitat

Hangstabilitat, Messprogramm  Im Hinblick auf die Erschliessung und Bebauung des Gebiets «Rai»
wurden im Zeitraum 1991 bis 2005 Baugrunduntersuchungen und ein
Messprogramm durchgefihrt (vgl. Beilage B2). Diese Messergebnisse
wurden mit den aktuellsten Messresultaten aus den Jahren 2011 bis
2013 sowie aus dem niederschlagsreichen Sommer 2014 erganzt (vgl.
Beilage B1). Diese beinahe 25-jahrige Messperiode hat alle mdgli-
chen Witterungslagen abgebildet, sodass auf weitere Messungen
verzichtet werden kann. Daraus ergeht die Erkenntnis, dass die
Hangbewegungen im Planungsgebiet mit einem geeigneten Konzept
soweit reduziert werden kénnen, dass eine Erschliessung und Bebau-
ung des Gebiets mdglich wird. Die im Jahre 2013 von der Firma Geo-
test AG, Zollikofen erarbeitete und im September 2016 aktualisierte
Zweitmeinung hat das vorgeschlagene Hangstabilisierungskonzept
geprift und stitzt das entsprechende Entwasserungskonzept (vgl.
Beilage B3).

Eignung zur Erschliessung Die bekannten speziellen Baugrundverhéaltnisse im Gebiet «Rai» er-
und Bebauung fordern besondere Vorkehrungen in der Planungsphase. Die «Spezi-
alzone Rai» darf deswegen nur auf der Basis eines auf die besonde-
ren geologischen Verhéltnisse abgestimmten Gestaltungsplanes
Uberbaut werden. Im Rahmen der vorliegenden Teildnderung der Bau-
und Nutzungsordnung gilt es, die Anforderungen an die langfristige
Hangstabilisierung fir den Gestaltungsplan festzusetzen und damit
die Erfordernisse an die Eignung des Gebiets zur Bebauung und Er-
schliessung sicherzustellen. Die durchgefihrten Messungen und geo-
logischen Gutachten zur Hangstabilitat weisen dies fiir das betreffen-
de Gebiet nach und zeigen die erforderlichen Massnahmen stufenge-
recht auf (vgl. Beilagen B1, B2 und B4).

Planerische Festsetzung Die konkreten technischen und baulichen Massnahmen zur Hangsta-
von Massnahmen  bilisierung sind im Gestaltungsplan verbindlich auszuweisen.® Auch
sind Vorgaben zu deren zeitlicher Realisierung und zu den Erforder-

nissen an den Erfolgsnachweis zu regeln.

® Das detaillierte Hangstabilisierungskonzept wird im Rahmen des Gestaltungsplans

aufgezeigt und festgelegt. Siehe Schreiben ,Weiteres Vorgehen im Zusammenhang
mit Hangstabilisierung”, BVU/ARE, 2. September 2014 (BVURO.13.151-1/ 13.196-1).
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4 ERLAUTERUNG PLANUNGSINHALTE 18

4.1.2 Nachweis Erschliessung
Berechnung auf Basis des  In Abstimmung auf das aus dem Studienauftrag weiterentwickelten
weiterentwickelten Siegerprojekts ~ Siegerprojekts wurde ein Erschliessungs- und Parkierungskonzept
ausgearbeitet. Auf Basis der Bruttogeschossflachen und Wohnungs-
anzahlen des aus dem Studienauftrag weiterentwickelten Siegerpro-
jekts wurden die Parkfelder und daraus Fahrtenzahlen errechnet und
eine geeignete Verkehrsfiihrung vorgeschlagen.

Abb. 13: Lage der Parkfelder und Abschatzung der Verteilung der Verkehrslast
auf das umliegende Strassennetz (Plangrundlage: Orthofoto 2012, AGIS,
genordet, freier Massstab).

Neue Erschliessungsstrasse  Zwischen dem Ende der bestehenden «Raistrasse» und der Fohret-
strasse wird neu eine verbindende Erschliessungsstrasse vorgesehen.
Damit kann der wesentliche Teil der aus der Bebauung entstehenden
Verkehrslast auf die Fohretstrasse (Erschliessungsstrasse) und somit
moglichst direkt auf die Industriestrasse (Sammelstrasse) geflhrt
werden. Uber die Raistrasse werden nur die Fahrten zu den Bauten
im oberen Hangbereich gefiihrt.

Nachhaltige Mobilitit  Die gebietsspezifisch realisierbaren und planungsrechtlich festzule-
genden Massnahmen zur Férderung einer vertraglichen Mobilitat sind
gemass den Empfehlungen der Plattform aargaumobil und den ein-
schlagigen Konzepten von Baden Regio stufengerecht im Gestal-
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4 ERLAUTERUNG PLANUNGSINHALTE 19

tungsplan zu treffen. Entsprechend werden in den Zielsetzungen fir
den Gestaltungsplan (§ 9°® Abs. 3) die Forderung einer mdglichst
nachhaltigen Mobilitat sowie konkret die Abstimmung der Fuss- und
Radwegverbindungen auf die bestehenden Anknipfungspunkte zu
den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs vorgegeben.

Im Rahmen der anlaufenden Gesamtrevision der kommunalen Nut-
zungsplanung und der vorgesehenen Erarbeitung des kommunalen
Gesamtplan Verkehr (KGV) werden Uber das Gebiet Rai hinausge-
hende Massnahmen gepruft werden.

4.1.3 Umzonung «Spezialzone Rai» in «Wohnzone Rai»

Bau- und Nutzungsbestimmungen Fir die Spezialzone Rai sind in der Bau und Nutzungsordnung (BNO)
die Voraussetzungen fir eine Erschliessung und Bebauung (Gestal-
tungsplanpflicht, vorgangige geologische Untersuchungen bzw. Sa-
nierungsmassnahmen), jedoch keine Bau- und Nutzungsbestimmun-
gen (Nutzungsart, Nutzungsmass, Abstande, Gebaudehdéhen, u.dgl.)
festgelegt. Fur die neu zu schaffende Wohnzone Rai sind deshalb die
notwendigen Grundmasse in der BNO und im Bauzonenplan festzule-
gen.

Miteinbezug Wohnzone, W3  Die an die Spezialzone Rai angrenzende, westlich der Féhretstrasse
liegende Wohnzone W3 ist Bestandteil des Planungsgebiets und wird
in die Teildnderung der Nutzungsplanung miteinbezogen.

Wohnzone Rai, mit Die Spezialzone Rai und die westlich der Foéhretstrasse liegende
Gestaltungsplanpflicht Wohnzone W3 werden in eine «Wohnzone Rai» Uberfihrt. Unter Be-
ricksichtigung des aus dem Studienauftrag weiterentwickelten Sie-
gerprojekts werden die Bestimmungen angepasst an die spezielle
topografische Situation formuliert. Die Gestaltungsplanpflicht wird auf

die umzuzonende Wohnzone W3 ausgedehnt.

Ziele der Gestaltungsplanpflicnt Mit dem Gestaltungsplan sollen ortsspezifische Ziele erreicht werden.
Dazu gehoért neben der Hangstabilisierung insbesondere auch eine
gute Integration der Bebauung und Erschliessung in die Umgebung.

4.1.4 Bauzonenbestimmungen
Art und Mass der Nutzung, Im Studienauftrag und in der weiteren Bearbeitung des Siegerprojekts
Haustypen wurde nachgewiesen, dass das Projekt im Gebiet «Rai» landschaftlich
und ortsbaulich vertraglich ist. Die festgelegte maximale Ausnit-
zungsziffer (AZ) von 0,55 enthalt den fir die Projektierung erforderli-
chen Spielraum. Dieses Nutzungsmass entspricht dem einer Areal-
Uiberbauung geméass § 36 BNO.

Die Nutzungsart entspricht den Bestimmungen der Wohnzone W3. Im
Gegensatz zur W3 sollen jedoch neben Mehrfamilienhdusern auf-
grund der Topografie auch Zwei- und Reiheneinfamilienhduser zulas-
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sig sein. Einfamilienhduser und Terrassenhauser sollen nicht zulassig
sein.

Langen und Héhen, Vollgeschosse Die Grundmasse (Gebaude- und Firsthéhe, Vollgeschosszahl, Ge-
baudelange) werden auf die differenzierte Topografie des Hangs ab-
gestimmt. Begriindet ist diese Differenzierung in einzelne Bereiche (0,
I, 1, 11l und IV) durch die Topografie, welche aufgrund der unter-
schiedlichen Hangneigung baurechtlich und ortsbaulich teilgebiets-
weise andere Masse erfordert. So fiihrt die Hangneigung insbesonde-
re bei der anzuwendenden Definition der Untergeschosse (§ 15
ABauV gem. Anhang 3 zur BauV) dazu, dass fast alle Tiefgaragen-
und Kellergeschosse baurechtlich als Vollgeschosse einzuordnen sind.
Auch auf die Bemessung der Gebaude und Firsthdhen weist die
Hangneigung wesentliche Einflisse auf, da diese talseitig zu bemes-
sen sind (§ 12 Abs. 3 ABauV gem. Anhang 3 zur BauV).

Die in den Bereiche 0 bis IV — basierend auf dem Richtprojekt —
unterschiedlich festgelegten Maximalmasse stellen eine guten In-
tegration der Bauvolumen in das Ortsbild sicher. So wurde mit tiefen
maximalen Gebaudehdhen und maximal 3 zulassigen Vollgeschossen
insbesondere im Bereich Il ein guter Ubergang zur angrenzenden
Wohnzone W2 gewéhrleistet. Im Bereich Il erméglicht die Topografie
des Hangfusses drei gréssere Bauvolumen. Deshalb sind in diesen
Bereich 5 Vollgeschosse und Baukérper bis zu einer Maximallange
von 35,0 Meter zuldssig. Diese maximale Gebaudelange gewahrleis-
tet, dass sich allfallige Differenzialbewegungen des Hanges nicht
negativ auf die Baukdrper auswirken. Im Bereich | erlaubt die Topo-
grafie ebenfalls ein flinftes Vollgeschoss, ohne dass dieses im Ge-
samtbild stérend in Erscheinung tritt.

Dachgeschosse und Attikageschosse In den Bereichen Il und Ill sind keine Dach- oder Attikageschosse
zulassig.

Gestaltungsplanpflicht  Fur die gesamte Wohnzone Rai gilt eine Gestaltungsplanpflicht. Die
Ziele, welche mit dem Gestaltungsplan zu erreichen sind, sind in den
neuen Bestimmungen der Wohnzone Rai (§ 9°® Abs. 3 BNO) verbind-
lich festgelegt.

Keine zusatzliche Geschosse Im Gestaltungsplan diirfen keine zusatzlichen Vollgeschosse zugelas-
mit Gestaltungsplanung ~ sen werden (§ 9°° Abs. 2 BNO).

Grenzabstand Der Grenzabstand betragt 5,0 Meter, was dem Dichtemass der
Wohnzone Rai angemessen ist. Durch die unterschiedlich festgeleg-
ten maximalen Gebaudemasse bleibt gewahrleistet, dass keine we-
sentlichen negativen Einfliisse (Schattenwurf, Sichtbeeintrachtigung)
auf die angrenzenden, bebauten Wohnzonen entstehen.
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4.1.5 Bauzonenarrondierung

Rahmenbedingungen  Die Bestimmungen zur Spezialzone Rai (§ 25 Abs. 1 BNO) weisen
darauf hin, dass die Zonenabgrenzung «aufgrund von genauen geo-
logischen Untersuchungen und den daraus resultierenden Sanie-
rungsmassnahmen» noch verandert werden kann.

Umfang der Bauzonenarrondierung Zwischen der bestehenden Raistrasse und der Fohretstrasse ist eine
neue Erschliessungsstrasse vorgesehen. Zu diesem Zweck werden
an dieser Stelle 669 m? von der Landwirtschaftszone (Ubergangszo-
ne) in die neue «Wohnzone Rai» eingezont (vgl. Beilage C1).

Am Ende der bestehenden Raistrasse wird die Bauzonengrenze auf
die Grundstlicksgrenze arrondiert (+30 mz).

Demgegenuber steht eine Entlassung aus der Spezialzone Rai von
1'184 m2, bei welcher der am nord-westlichen Zonenrand verlaufende
Wanderweg (Grundstiick Nr. 1124 und Teile des Grundstiicks Nr.
1126) der angrenzenden Landwirtschaftszone zugeteilt wird (vgl.
Beilage C1).

Die teilweise Auszonung des Grundstiicks Nr. 1126 ermdglicht es, die
im Kaufvertrag der Implenia Immobilien AG festgelegte Grundstiicks-
flache nicht zu veréndern, indem ein Landabtausch (188 m2) zwischen
den beiden gemeindeeigenen Grundstiicken Nrn. 1124 und 2587
vorgesehen ist.

Kriterium Flachengleichheit Die Bauzonenflache reduziert sich gegeniber dem heutigen Umfang
um insgesamt 485 m?.

Eignung und Nutzungsqualitast  Die zur Arrondierung vorgesehenen Flachen eignen sich als Bauzone
weil:

- die Flache am Hangfuss liegt und deshalb eine geringere Hangnei-
gung aufweist als die zur Auszonung vorgesehen Flache. Bei der
Erstellung der vorgesehenen Erschliessungsanlagen in dem Be-
reich sind deshalb keine speziellen Massnahmen zur Hangstablisie-
rung erforderlich.

- durch die neue Verbindungsstrasse wird die bestehende Raistrasse
wesentlich vom neu entstehenden Verkehr entlastet. Die Mehrheit
der durch die neue Bebauung des Gebiets «Rai» entstehenden
Fahrten kénnen so statt Uber die Raistrasse uber die Fdhretstrasse
(Erschliessungsstrasse) direkt auf die Industriestrasse (Sammel-
strasse) gefuhrt werden (vgl. Abb. 13). Bedingt durch die Hanglage
und die sensible geologische Situation, verlauft die neue Erschlies-
sungsstrasse gemass rechtskraftiger Zonierung in einem kurzen
Abschnitt in der Ubergangszone gemass § 170 BauG (vgl. Kultur-
landplan). So kann die Neigung der Strasse begrenzt werden und
die Eingriffe durch Abgrabungen und Stutzmauern sind nur in sehr
begrenztem Umfang erforderlich. Die Bauzonengrenze wird des-
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halb neu so gelegt, dass die Erschliessungsstrasse (inkl. hangseiti-
ge Abgrabung) vollstandig innerhalb der neuen Wohnzone Rai zu
liegen kommt und fiir die Projektierung der erforderliche Spielraum
besteht.

- der heute bestehende landwirtschaftliche Unterstand (Eigentum der
Gemeinde) nicht mehr genutzt wird und ersatzlos zurtickgebaut
werden kann.

- die am Ende der bestehenden Raistrasse liegende, zur Bauzonen-
arrondierung vorgesehene Flache zu einer zweckmassigen Ab-
grenzung der Bauzone fiihrt.

- keine Fruchtfolgeflachen betroffen sind. Die neu dem Kulturland
zugeordneten Flachen mussen daher keine Fruchtfolgequalitat
aufweisen und erméglichen die Realisierung von Massnahmen zur
Okologische Aufwertung.

Die zur Entlassung aus der Bauzone vorgesehenen Flache eignet
sich als Kulturland weil:

- alle Flachen an bestehendes Kulturland angrenzen.

- entlang des Wanderwegs Massnahmen zur 6kologischen Aufwer-
tung realisiert werden kénnen (Hecken und artenreiche Wiesen),
welche den Siedlungsrad im Ubergang zum Nichtbaugebiet attraktiv
gestalten.

- der teilweise auf der zur Auszonung vorgesehenen Flache verlau-
fende kantonale Wanderweg keine Erschliessungsfunktion fir die
Bauzone aufweist und damit im Kulturland zonenkonform ist.

- der Wanderweg in den angrenzenden Abschnitten bereits heute im
Kulturland angeordnet ist (talwarts: entlang Raibachli; bergwarts
entlang Bergstrasse K412).

- sich die Flachen aufgrund der Randlage (schwierige Erschliessbar-
keit) und der Hangneigung nicht zur Uberbauung eignen.

Gesamtbilanz Bauzonenarrondierung Die mit der Teilanderung der Nutzungsplanung Rai vorgesehenen
Bauzonenarrondierungen entsprechen sowohl den Anforderungen
nach Art. 38a Abs. 2 RPG als auch den massgeblichen Beschlissen
im kantonalen Richtplan.

4.1.6 Ausgleich von Planungsvorteilen
Einzonungen bei insgesamt reduzier- Im Rahmen der vorliegenden Teildnderung der Nutzungsplanung wird
ten Bauzonenflache die Bauzonenflache durch Abtausche insgesamt reduziert. Teil dieses
Abtauschs sind Einzonungen aus Landwirtschaftszone und dem Ubri-
gen Gemeindegebiet in die neue Wohnzone Rai (insgesamt knapp
700 m?).

Mehrwertabgabepflicht Von Einzonungen betroffen sind insgesamt vier Grundstiicke. Die
Einzonungsflachen auf den Grundstiicken Nrn. 1121 und 1122 fallen
aufgrund ihres geringen Umfangs geméass § 1 MWAV unter die Baga-
tellklausel, womit von einer Verfligung Mehrwertabgabe abgesehen
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werden kann. Fir die Grundstiicke Nrn. 1558 und 2587 wird gemass
§ 28a BauG eine Mehrwertabgabe fallig.

Einschatzung voraussichtliche Die Abschatzung der voraussichtlichen Hohe der Mehrwertabgabe
Hohe Mehrwertabgabe  wurde vom kantonalen Steueramt, Fachstelle Mehrwertabgabe RPG
mit Stichtag des 20. Juni 2018 vorgenommen und der Gemeinde mit-
geteilt. Fur die Grundstiicke Nrn. 1558 und 2587 wird insgesamt eine
Mehrwertabgabe von voraussichtlich CHF 40'139.- fallig (20 % des
massgeblichen Mehrwerts). Gemass § 28e BauG steht dem Kanton
die Halfte dieses Betrags zu. Massgeblich fir die Festlegung der
Hoéhe der Abgabe und die Bestimmung der abgabepflichtigen Perso-
nen ist der Zeitpunkt der Genehmigung (§ 28b Abs. 1 BauG).

Grundpfandrecht und Bezug der  Fur die Mehrwertabgabe steht der Gemeinde im Zeitpunkt der Ge-
Abgabe (Falligkeit) nehmigung der Teilanderung Nutzungsplanung ohne Eintragung im
Grundbuch ein gesetzliches Pfandrecht zu (§ 28c BauG).

Der Gemeinderat bezieht die Mehrwertabgabe bei Verausserung des
Grundsticks oder wenn eine Baubewilligung erteilt worden ist
(§ 28d BauG).

4.1.7 Forderung der Verfiigbarkeit von Bauland
10-jahrige Frist zur  Gemass § 28i ist der Gemeinderat bei Einzonungen verpflichtet, eine
Uberbauung  Frist zur Uberbauung des Grundstiicks festzulegen. Die vorliegende
Teilanderung der Nutzungsplanung umfasst solche Einzonungen,
weshalb der Gemeinderat fur die gesamt Wohnzone Rai — also die
bereits der Bauzone zugeordneten und die neu eingezonten Flachen
— eine Uberbauungsfrist vorsieht. Die Frist beginnt ab Inkrafttreten der
Gestaltungsplanung zu laufen. Fir einzelne Bebauungsetappen sollen
jeweils Fristen von 10 bis 15 Jahre festgelegt werden. Diese sollen
gestutzt auf § 28i Abs. 3 ausdricklich verlangert werden kénnen,
sollten sich z.B. aufgrund des eines grosseren Zeitbedarfs fur die
Realisierung und Erfolgskontrolle der Hangentwasserungsmassnah-
men Verzdgerungen ergeben. Details regelt der Gemeinderat vor
Rechtskraft der Teilanderung der Nutzungsplanung Rai in einer Ver-
figung.

4.2 Teilanderung Kulturlandplan

Im Kulturplan werden die Anderungen der Bauzonen (vgl. Kapitel
2.3.1) nachgefiihrt. Die Ubergangszone geméiss § 170 BauG wird
dabei aufgrund des geologisch bedingten Verlaufs der neuen Er-
schliessungsstrasse um 669 m? reduziert. Der Landwirtschaftszone
wird im Bereich des Wanderwegs eine Flache von 1183.9 m? zuge-
schlagen (ehemals Spezialzone Rai). Die Landwirtschaftszone ver-
grossert sich damit insgesamt um 485 mZ. Fruchtfolgeflachen sind von
der Teilanderung des Kulturlandplans nicht betroffen.
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5 SCHLUSSFOLGERUNGEN

Die vorgesehene bauliche Entwicklung des Gebiets «Rai» und die
damit einhergehende Teildnderung der Nutzungsplanung liegen in
einem offentlichen Interesse.

Die vorliegende Planung und die darin vorgesehenen Massnahmen
sind so ausgelegt, dass

- sowohl die kommunalen als auch die Ubergeordneten Rahmenbe-
dingungen erreicht werden kénnen,

- eine qualitatsvolle und rationelle Bebauung, Nutzung und Er-
schliessung des Gesamtareals sichergestellt wird

- der Baugrund gesichert und bebaubar gemacht werden kann.

Gleichzeitig werden die erforderlichen Handlungsspielrdume fir die
Gestaltungsplanung und die Projektierung offen gelassen.
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Planungsbeteiligte

6 ORGANISATION UND BETEILIGTE

6.1 Organisation des Planungstragers

Die Teilanderung der Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland sowie
die Ausarbeitung des Gestaltungsplans «Rai» erfolgen mit folgender
Organisation und Beteiligten:

- Planungstragerin: Einwohnergemeinde Bergdietikon, Abteilung Bau
und Planung (Gian Marco Meier)

- Veranstalterin Studienauftrag, kiinftige Grundeigentimerin und
Gesamtprojektleitung: Implenia Immobilien AG, Dietlikon (Fritz Hu-
ber, Stefanie Krautzig)

- Weiterentwickeltes Siegerprojekt aus dem Studienauftragsverfah-
ren, Teil Bauten: wild bar heule architekten ag, Zirich (Sabine Bar,
Per Nussbaumer); Teil Freiraum: studio vulkan Landschaftsarchi-
tektur GmbH, Zurich (Dominik Bueckers, Sandra Schlosser)

- Fachbereiche Verkehr und Larm: Basler & Hofmann, Zirich (Patri-
zia Truniger)

- Fachbereich Strasse: Basler & Hofmann, Zirich (Christine Kahlin-
Fischer)

- Fachbereich Geotechnik und Tiefbau: Basler & Hofmann, Zirich
(Bernhard Trommer, Rebekka Habegger)

- Fachbereich Geologie: Dr. Heinrich Jackli AG, Zirich (Ernst Walter)

- Raumplanerische Bearbeitung Teildnderung Nutzungsplanung:
Planpartner AG, Zirich (Marcel Anderegg, Heinz Beiner)
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Mérz - April 2018
April 2019

Mai - Juni 2019

Juli 2019

August - September
2019

Oktober 2019

November 2019

ab Januar 2020

2. Quartal 2020

ab 3. Quartal 2020

6.2 Planungsablauf

Teilanderung Nutzungsplanung Gestaltungsplan

BNO /BZP / KLP GP / Richtprojekt / Hangentwasserungskonzept
Abschliessende kantonale Vorpriifung Abschliessende kantonale Vorpriifung
Gemeinderat: Verabschiedung Entwirfe zur Mitwirkung
Information der Bevélkerung, Mitwirkungsverfahren

Bereinigung Entwurf GP

Bereinigung BNO und BZP,
und Erganzung Beilagen

Erstellung Auflageakten
Gemeinderat: Beantwortung Mitwirkung

Verabschiedlung Entwurf BNO und BZP
zhd. Einwendungsverfahren

Einwendungsverfahren Informationsauflage

Behandlung Einwendungen, Bereinigung Dokumente

Gemeinderat: Einwendungsentscheid,
Uberweisung Vorlage an GV
Informationsveranstaltung vor GV (Info Gber BNO und den GP-Entwurf)
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Abb. 14: Vorgehensschema, Teildanderung BNO und Gestaltungsplan Rai (Stand: April 2019)
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6 ORGANISATION UND BETEILIGTE 27

6.3 Zeitperiode vom Juli 2013 bis Juli 2014

6.3.1 Kantonale Vorpriifung
Einleitung kantonale  Die Planungsentwirfe fir die Teilanderung Nutzungsplanung Sied-
Vorprifung  lung und Kulturland mit Datum vom 17. Juli 2013 wurden vom Ge-
meinderat zur Vorprifung beim Departement Bau, Verkehr und Um-
welt (BVU), Abteilung Raumentwicklung, eingereicht.

Ergebnis der ersten kantonalen  Die von der Abteilung Raumentwicklung im Vorprifungsbericht an den
Vorpriifung  Gemeinderat vom 24. Januar 2014 gemachten Vorbehalte, Empfeh-
lungen und Hinweise wurden in den Dokumenten berticksichtigt (Aus-

zug):

- Hangstabilitat: Die Messergebnisse und deren Dokumentationen
wurden nach Ricksprache mit den kantonalen Fachstellen erganzt.
Der Nachweis der Eignung zur Erschliessung und Bebauung kann
damit auf Stufe Teildnderung Nutzungsplanung erbracht werden.
Die konkreten Massnahmen sind im Gestaltungsplan verbindlich
festzulegen .

- Zielsetzung Fuss- und Radwegverbindung: Die gebietsinterne
Fuss- und Radwegerschliessung soll auf die bestehenden Anknup-
fungspunkte der Wege zu den Haltepunkten des 6ffentlichen Ver-
kehrs (OV) abgestimmt werden. Die Zielsetzungen geméss § gv’s
Abs. 3 BNO sind entsprechend erganzt worden.

- Zugang landwirtschaftliche Nutzflachen: Die sidlich des Baugebiets
«Rai» liegenden Landwirtschaftsflaichen sollen iiber einen Zugang
sichergestellt werden. Die Zielsetzungen in § 9 ®S Abs. 3 BNO sind
entsprechend erganzt worden.

6.3.2 Information und Mitwirkung

Erste Information und Mitwirkung  Die Teildnderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Gebiet
«Rai» wurde im Rahmen des laufenden Verfahrens gemass § 21
BauG vom 17. Marz bis 15. April 2014 zur Mitwirkung 6ffentlich aufge-
legt. Die interessierte Offentlichkeit wurde am 25. Marz 2014 an einer
Informationsveranstaltung Uber den Anlass, die Inhalte und die Hin-
tergriinde der Planung informiert. Im Anschluss konnten dem Ge-
meinderat und den anwesenden Fachpersonen und Planern Fragen
gestellt werden.
Im Rahmen der Frist gingen bei der Gemeinde zwei Mitwirkungsein-
gaben ein mit mehreren Antragen ein. Mit Begriindung durch den
Gemeinderat wurden einzelne Antrage teilweise berlicksichtigt.

Erste Stellungnahme Baden Regio  Beriicksichtigt wurde der Hinweis aus der Stellungnahme von Baden
Regio vom 26. Marz 2014, wonach das raumliche Entwicklungskon-
zept Baden Regio (REK) als Grundlage im Planungsbericht aufzufih-
ren sei.
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6 ORGANISATION UND BETEILIGTE 28

6.3.3 Einwendungsverfahren

Erstes Einwendungsverfahren  Die Teildnderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Gebiet
«Rai» wurde im Rahmen des laufenden Verfahrens gemass § 24
BauG vom 2. Juni bis 1. Juli 2014 fir das (erste) Einwendungsverfah-
ren 6ffentlich aufgelegt.

Einwendung / Anpassung Entwurf Im Rahmen der Frist ging bei der Gemeinde eine Einwendung ein.
Aufgrund der Erforderlichkeit einer erneuten Vorprifung der Vorlage
und der dadurch bedingten Wiederholung des Mitwirkungs- und des
Einwendungsverfahrens, wurde auf eine materielle Beantwortung der
Einwendung verzichtet. Mit Beschluss des Gemeinderats vom 9. Feb-
ruar 2015 wurde das Verfahren von der Kontrolle abgeschrieben. Die
in der Einwendung gedusserten Anliegen wurden vom Gemeinderat
zu Kenntnis genommen.

6.4 Zeitperiode vom August 2014 bis Dezember 2015

6.4.1 Kldrung Vorgehen, Anpassung der Entwiirfe

Klarung weiteres Vorgehen ~ Am 12. August 2014 fand eine Besprechung zwischen Vertretern der
kantonalen Behodrden, des Gemeinderates sowie des Planungsbiros
zum weiteren Vorgehen im Zusammenhang mit der Hangstabilisie-
rung beziglich der Teildnderung der Nutzungsplanung Siedlung und
Kulturland Gebiet ,Rai“ sowie des Gestaltungsplanes ,Rai“ statt.

Anpassung der Entwiirfe  In der Erkenntnis aus dieser Besprechung ging hervor’, dass entge-
gen des urspriinglich eingereichten Entwurfes zur Teildnderung Sied-
lung und Kulturland Gebiet ,Rai“ nicht erst nach erfolgten Hangsiche-
rungsmassnahmen die Teilanderung genehmigt wird, sondern, dass
lediglich der Nachweis erbracht werden muss, dass die Massnahmen
die notwendige Hangstabilitdt mit sich bringen. Die dazu erforderli-
chem vertiefenden und aktualisierten Grundlagen wurden erarbeitet.
In den Dokumenten der Teildnderung Siedlung und Kulturland Gebiet
«Rai» wurden die erforderlichen Rahmenbedingungen festgesetzt. Da
es sich um grundsatzliche verfahrenstechnische Anderungen handelt,
waren die Akten durch die Gemeinde zur erneuten kantonalen Vorpru-
fung einzureichen.

6.4.2 Zweite kantonale Vorpriifung
Einleitung kantonale  Die Planungsentwdrfe fir die Teilanderung Nutzungsplanung Sied-
Vorprifung  lung und Kulturland mit Datum vom 24. November 2014 wurden vom
Gemeinderat zur erneuten Vorprifung beim Departement Bau, Ver-
kehr und Umwelt (BVU), Abteilung Raumentwicklung, eingereicht.

4 Vgl. Schreiben des BVU / ARE vom 2. September 2014, gezeichnet von B. Fischer
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6 ORGANISATION UND BETEILIGTE 29

Fazit der zweiten kantonalen  Die Abteilung Raumentwicklung empfiehlt in ihrem Vorprifungsbericht
Vorprifung an den Gemeinderat vom 22. Januar 2015, dass die Bestimmung
unter § 9, Ziffer 4 zu prazisieren sei. Anstelle der Begrifflichkeit
«Nachweis» sei der den Inhalt der Festsetzung besser beschreibende
Begriff «Erfolgsnachweis» zu verwenden. Diese Prazisierung wurde
vorgenommen.

6.4.3 Einwendungsverfahren

Zweites Einwendungsverfahren Die Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Gebiet
«Rai» wurde im Rahmen des laufenden Verfahrens gemass § 24
BauG vom 23. Februar bis 24. Marz 2016 fiur das (zweite) Einwen-
dungsverfahren 6ffentlich aufgelegt.

Einwendung / Anpassung Entwurf  Im Rahmen der Frist gingen bei der Gemeinde zwei Einwendungen
ein. Der Gemeinderat flihrte mit beiden Einwendern im April und im
Mai 2015 Einwendungsverhandlungen durch. Die Einwendungen
wurden nicht zuriickgezogen. Der Gemeinderat hat am 1. Juni 2015
einen Einwendungsentscheid gefallt und die Planungsentwirfe zur
Beschlussfassung an die Gemeindeversammlung verabschiedet.

6.4.4 Beschluss GV und Referendumsabstimmung
Zustimmung der  An der Gemeindeversammlung vom 5. Juni 2015 wurde die Teildnde-
Gemeindeversammlung  rung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland, Gebiet «Rai» be-
schlossen.

Referendumsabstimmung  Gegen den Beschluss der Gemeindeversammlung wurde erfolgreich
das Referendum ergriffen. An der Urnenabstimmung vom 18. Oktober
2015 wurde die Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kultur-
land, Gebiet «Rai» abgelehnt.

6.5 Zeitperiode ab Januar 2016

6.5.1 Uberpriifung und Anpassung der Planungsentwiirfe

Uberpriifung der Planung  Nach dem Entscheid der Stimmberechtigten wurde die Planung im
Gebiet Rai uberpriift. Dabei gelangten der Gemeinderat zur Erkennt-
nis, dass die Erschliessung und Uberbauung des Gebiets Rai nach
wie vor als raumplanerisch richtig und mit der angestrebten Gemein-
deentwicklung im Einklang steht. Jedoch sind die im Vorfeld der Refe-
rendumsabstimmung kritisierten Punkte zu analysieren und nach
Méglichkeit angemessen zu beriicksichtigen.
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6 ORGANISATION UND BETEILIGTE 30

Uberarbeitung  Die Planungsentwirfe der Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung
und Kulturland, Gebiet «Rai» wurde dahingehend Uberarbeitet, dass:

- das Verfahren bis zur Genehmigung der beiden Planungsinstru-
mente durch eine umfassende und friihzeitige Information der inte-
ressierten Bevolkerung transparenter wird.

- die Formulierungen der Bestimmungen einfacher verstandlich sind.

- sich das der Planung zugrunde liegende Richtprojekt bezlglich
Nutzungsmass, Geschossigkeit, Gebaudehdéhen und —Langen noch
besser in die gebaute Umgebung, das Ortsbild und die spezielle
Topografie des Hanges einfugt.

Reduktion der Planungsspielrdume  Auf der Basis des uUberarbeiteten Richtprojekts wurden die Bestim-
mungen der Bau- und Nutzungsordnung angepasst. Die bei den Mas-
sen (H6éhen, Gebaudeldngen) gegeniber dem Richtprojekt bislang
vorgesehenen Zuschldge wurden dabei reduziert. Fir die spatere
Projektierung reduzieren sich dadurch die Spielrdume, ohne die Rea-
lisierung dadurch zu stark einzuschranken oder zu gefahrden.

Beschrankung Gebaudelangen Die im Richtprojekt neu vorgesehene Aufteilung der vormals langen
Baukoérper erméglicht, in allen Bereichen der neuen Wohnzone Rai
eine maximale Gebaudeldnge festzulegen (unbegrenzt lange Bauten
sind nicht mehr mdglich).

Reduktion Geschosszahl Am Hangfuss, an der Fdhretstrasse wird neu ein Vollgeschoss weni-
ger zulassig sein. Dadurch reduzieren sich auch die maximal zulassi-
gen Gebaude- und Firsthéhen.

Anpassung Ausnlitzungsziffer Die bislang vorgesehene Ausnitzungsziffer (AZ) von 0,60 konnte
aufgrund der am Richtprojekt vorgenommenen Anpassungen auf 0,55
reduziert werden.

6.5.2 Dritte kantonale Vorpriifung
Ablauf der dritten kantonalen Im abschliessenden Vorprifungsbericht der ARE, datiert auf den
Vorpriifung  15. Marz 2017 wird die Teildanderung Nutzungsplanung «Rai» sowie —
im separaten Vorprufungsbericht auch der Gestaltungsplan «Rai» —
grundsatzlich positiv beurteilt. Beide Vorprifungsberichte enthalten
jedoch Vorbehalte, Empfehlungen und Hinweise, welche zu klaren
waren, damit fir das weitere Verfahren bereinigte Planungsvorlagen
und bereinigte abschliessende Vorprifungsberichte vorliegen.

Das Ergebnis der Vorprifung und Lo&sungsansatze wurden am
13. November 2017 mit Vertretern der ARE und der AFU besprochen.
Ebenso wurden Ricksprachen mit dem Rechtsdienst der ARE getatigt.
Bezuglich der Verlegung des historischen Verkehrswegs wurde am
9. November 2017 eine Begehung mit Vertretern der kantonalen
Fachstelle, der Gemeinde und dem Planer durchgefihrt.
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6 ORGANISATION UND BETEILIGTE 31

Nach Vorliegen der Ergebnisse dieser Abklarungen wurden die Pla-
nungsdokumente angepasst und erganzt. Die Uberarbeiteten Pla-
nungsentwirfe der Teilanderung Nutzungsplanung «Rai» wurden vom
Gemeinderat am 27. Marz 2018 zur Vorprifung beim Departement
Bau, Verkehr und Umwelt (BVU), Abteilung Raumentwicklung (ARE),
eingereicht.

Ergebnis der dritten kantonalen ~ Mit Datum vom 27. April 2018 traf bei der Gemeinde der abschlies-
Vorprifung sende Vorprifungsbericht der ARE ein. Die Vorlage erflllt die Ge-
nehmigungsanforderungen an Nutzungsplane. Ein vorbehaltloser
Genehmigungsantrag kann in Aussicht gestellt werden und die Vorla-

ge kann o6ffentlich aufgelegt werden.

6.5.3 Zweite Information und Mitwirkung

Information und Auflage Die Entwirfe der Planungsinstrumente der Teildnderung Nutzungs-
planung Siedlung und Kulturland, Gebiet Rai sowie des Gestaltungs-
plans Gebiet Rai wurden gemass § 21 BauG vom 13. Mai bis 11. Juni
2019 zur Mitwirkung 6ffentlich aufgelegt. Die interessierte Offentlich-
keit wurde am 9. Mai 2019 an einer Informationsveranstaltung Uber
den Anlass, die Inhalte und die Hintergriinde der Planung informiert.
Im Anschluss konnten dem Gemeinderat und den anwesenden Fach-
personen und Planern Fragen gestellt werden.

Mitwirkungseingaben Bei der Gemeindekanzlei Bergdietikon sind vier schriftliche Mitwir-
kungseingaben eingegangen. Die Antrdge und Fragen sind in einem
separaten Mitwirkungsbericht beantwortet worden. Der Bericht wurde
den Mitwirkenden zugestellt und wird im Einwendungsverfahren mit
aufgelegt.

6.5.4 Drittes Einwendungsverfahren
Kapitel wird zur gegebenen Zeit erganzt.

6.6 Genehmigung

Kapitel wird zur gegebenen Zeit erganzt.
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A BEILAGENLISTE 32

A BEILAGENLISTE

- Beilage B1: Resultate der neusten Inklinometermessungen vom
24.10.2014, Bericht, Jackli Geologie, Zirich, 13. November 2014

- Beilage B2: Geologische Baugrundbeurteilung und Massnahmen
(Jackli Geologie, 1997 bis 2012), revidierte Zusammenstellung vom
31. Oktober 2014

- Beilage B3: Zweitmeinung Geologie Baugebiet Rai, Geotest AG,
Zollikofen, 26.09.2016

- Beilage C1: Ubersicht Bauzonenflachen, Plan und Tabelle, 17. Juli
2013

- Beilage C2: Ubersicht Umlegung Parzellenflachen, Plan und Tabel-
le, 17. Juli 2013

- Beilage E1: Bericht des Kreisforstamts 2 zur Erganzung / Nachfih-
rung des Waldgrenzenplans im Gebiet Rai, Aarau, 16. Februar
2017.
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Kanton Aargau
Gemeinde Bergdietikon

Gebiet «Rai»

Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung

12. August 2019

Mitwirkungsbericht vom: 12. August 2019
Vorprifungsbericht vom: 27. April 2018
Offentliche Auflage vom 19. August bis 17. September 2019

Beschlossen von der Gemeindeversammlung am:

Der Gemeindeammann: Der Gemeindeschreiber:

Genehmigung:
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3 ZONENVORSCHRIFTEN

3.1 Bauzonen

§ 5 (geéndert)
' Der Bauzonenplan scheidet folgende Bauzonen aus:

Bauzonen Vollge- Baumas- Aus- Grin- Max. Max. Max. Grenzabstand Mehrlangen-  Empfindlich-
schosse senziffer niitzungs- flachen- Gebdude- Gebdude- Firsthdhe zuschlag ab:  keitsstufe
(BMZ) ziffer (AZ) ziffer (GZ) lange hohe
Wohnzone Rai 4 - 0.55 - 30m 12.00 m 15.00 m 5m - Il
- Wohnzone Rai, 5 30 m 16.00 m 19.00 m
Bereich |
- Wohnzone Rai, 57 35 m 16.50 m 17.00 m
Bereich Il
- Wohnzone Rai, 3’ 25m 11.00 m 12.00 m
Bereich Il
- Wohnzone Rai, 4 30 m 13.50 m 16.00 m
Bereich IV
2 unverandert.
% unverandert.
* unverandert.
® unverandert.

® unverandert.
" Dach- oder Attikageschosse sind nicht zulassig.
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§ 9 ' (neu)

Wohnzone Rai ' Die Wohnzone Rai ist fiir Mehrfamilienhauser, Zweifamilien- und Reiheneinfamilienhduser bestimmt. Einfa-
milienhauser und Terrassenhaduser sind nicht gestattet. Nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe
sind zugelassen.

2 Die Wohnzone Rai darf nur auf der Basis eines Gestaltungsplanes tUberbaut werden. Im Rahmen des Ge-
staltungsplans ist kein zusatzliches Vollgeschoss mit gleichzeitiger Erhéhung der maximalen Gebaude- und
Firsth6he zulassig.

% Mit dem Gestaltungsplan sind insbesondere folgende Ziele zu erreichen:

a
b

Schaffung der Voraussetzungen fir eine ortsbaulich und architektonisch gut gestaltete Wohnuberbauung;
Sicherstellung grosszligiger, zusammenhangender Landschafts- und Freirdume;

c) langfristige Sicherstellung der Hangstabilitat;

d) Sicherstellung einer zweckmassigen und rationellen Erschliessung des Gebiets;

e) Férderung einer moglichst nachhaltigen Mobilitat aller Nutzergruppen durch Abwicklung eines wesentlichen
Teils der Wege durch den 6ffentlichen Verkehr, den Fuss- und Veloverkehr und kombinierte Mobilitdtsformen;
f) Abstimmung der gebietsinternen Fuss- und Radwegverbindungen auf die bestehenden Anknipfungspunkte
zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs;

g) Sicherstellung eines Zugangs zu den sidlich an das Gebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

—_ — — —

*Im Gestaltungsplan sind die konkreten technischen und baulichen Massnahmen zur Hangstabilisierung ver-
bindlich auszuweisen sowie Vorgaben zu deren zeitlicher Realisierung und die Erfordernisse an den Erfolgs-
nachweis festzulegen.
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3.6 WEITERE ZONEN GEMASS ART. 18 RPG
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DEPARTEMENT
BAU, VERKEHR UND UMWELT
Abteilung Raumentwicklung

27. April 2018

ABSCHLIESSENDER VORPRUFUNGSBERICHT

Geschafts-Nr.: BVURO.16.149 (bitte in allen Korrespondenzen angeben)
Gemeinde: Bergdietikon
Bezeichnung: Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Teilanderung "Rai"

1. Ausgangslage

Am 24. Marz 2015 hat der Grosse Rat die Revisionsvorlage des kantonalen Richtplans (unter ande-
rem Kapitel S 1.2 Siedlungsgebiet und Kapitel S 1.9 Wohnschwerpunkte) beschlossen. Per 29. Juni .
2015 ist diese Richtplanénderung formell in Kraft getreten und erlangt Verbindlichkeit fiir die Behér-
den des Kantons Aargau. Sie bildet damit Genehmigungsvoraussetzung fiir die kommunalen Nut-
zungsplane (vgl. § 27 Abs. 2 BauG). Entsprechend haben die Gemeinden die Planungsgrundsatze
und Planungsanweisungen der neuen Richtplankapitel S 1.2 und S 1.9 zu beriicksichtigen und die
geforderten Nachweise im Rahmen der Nutzungsplanungsrevision beizubringen, namentlich:

+ Kapitel S 1.2, Planungsanweisungen 2.1 und 2.2
» Kapitel S 1.9, Planungsanweisungen 2.1 bis 2.3

Am 23. August 2017 hat der Bundesrat die Gesamtrevision des Richtplans (mit Ausnahmen) und die
Anpassung des Kapitels Siedlung genehmigt. Die Anpassungen am Bauzonenrand (Ein-/Auszonun-
gen kénnen damit genehmigt werden. Vorausgesetzt bleiben gemass Art. 15 Bundesgesetz tiber die
Raumplanung (RPG) der nachgewiesene Bedarf, die konsequente Mobilisierung der inneren Nut-
zungsreserven und die Sicherstellung der Erschliessung und Uberbauung der einzuzonenden Flache
innerhalb des Planungshorizonts von 15 Jahren sowie das Erfiillen der weiteren Anforderungen ge-
mass Richtplankapitel S 1.2 Siedlungsgebiet.

Im Mai 2017 ist die Anpassung des Baugesetzes hinsichtlich Mehrwertausgleich sowie Férderung
der Verfugbarkeit von Bauland in Kraft getreten. Diese Vorgaben gilt es zu beriicksichtigen. Soweit
mehrwertabgabepflichtige Ein- oder Umzonungen in der Vorlage enthalten sind, hat die Gemeinde
die Verfahrensanforderungen gemass § 28b Abs. 1 BauG zu gewahrleisten.

1.1 Eingereichte Planungsunterlagen

1.1.1 Zu genehmigende Vorlage

+ Teildnderung Bauzonenplan "Rai", Situationsplan 1:2'000 vom 25. Januar 2018
* Teildnderung Kulturlandplan "Rai", Situationsplan 1:5'000 vom 25. Januar 2018
» Teilanderung Bau- und Nutzungsordnung (BNO) vom 25. Januar 2018

1.1.2 Weitere Grundlagen

* Planungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV) vom 25. Januar 2018
» Bergdietikon AG, Baugebiet "Rai", Zweitmeinung GEOTEST AG vom 26. September 2016

https://igeko5/igeko/WebDav/13/FRM_f0ac16¢c71dc0261fd228d342ae8ae0e8.ns2j8lu5g1q058636ghk5sunet/f0ac16c71dc0261fd228d342ae8ae0e8/igeko.modules.dok. |
Dok/1157531/VOR-red._abschliessender_Vorpruefungsbericht.docx



« Baugebiet "Rai", Bergdietikon / AG, Resultate der neusten Inklinometermessungen vom 24. Ok-
tober 2014, Dr. Heinrich Jackli AG vom 13. November 2014

+ Geologische Baugrundbeurteilung und Massnahmen; Erlauternde Beilage zum Gestaltungsplan
"Rai" vom 15. Mai 2013 / revidiert 31. Oktober 2014

+ Nachweis Bauzonenflachen neu 1:1'000 vom 17. Juli 2013

* Neue Parzellierung 1:1'000 vom 17. Juli 2013

1.2 Planungsgegenstand und Zielsetzungen

Das rund 32'500 m? grosse Gebiet "Rai" liegt an einer geologisch anspruchsvollen Hanglage. Das’
Gebiet ist gemass rechtskraftigem Bauzonenplan (genehmigt am 9. Juni 1998) der Spezialzone "Rai"
zugeordnet. Diese Zone darf nur auf der Basis eines auf die besonderen Verhaltnisse abgestimmten
Gestaltungsplans iberbaut werden (§ 25 BNO). Um eine geeignete und wirtschaftliche Bau- und
Erschliessungstypologie flr die geologisch und topografisch herausfordernde Situation zu erhalten,
wurde im Jahr 2012 ein begleiteter Studienauftrag mit fiinf Architekturblros durchgefihrt. Das zur
Weiterbearbeitung empfohlene Projekt bildet die Grundlage fiir die vorliegende Nutzungsplanande-
rung sowie fiir den parallel zur Vorpriifung eingereichten Gestaltungsplan (BVURO.16.150).

Die Teilanderung des Bauzonenplans "Rai" wurde im Rahmen des Verfahrens BVURO.13.196 mit
Stellungnahme der Abteilung Raumentwicklung vom 22, Januar 2015 abschliessend vorgeprift. Die
Planungsvorlage wurde von der Gemeindeversammlung vom 5. Juni 2015 beschlossen, jedoch im
Rahmen der Referendumsabstimmung vom 18. Oktober 2015 an der Urne abgelehnt. Die Gegner
der Vorlage hatten sich vor allem an den in der BNO neu vorgesehenen Gebdudemassen gestort,
namentlich an den unbegrenzten Gebaudelangen und den Maximalwerten bei den Gebaudehdhen.
In der Folge wurde das Richtprojekt vom 17. Oktober 2014 in Bezug auf die Gebaudehdhen, Ge-
schosszahlen und Gebaudeléngen liberarbeitet. Die neuen Rahmenbedingungen werden in der vor-
liegenden Teilanderung der BNO festgelegt. An der aus dem Studienauftragsverfahren hervorge-
gangenen Konzeption der Bebauung und Erschliessung wird festgehalten. Der bisherige
Planungsverlauf sowie die Anderungen gegeniiber dem abgelehnten Planungsentwurf werden in den
Kapiteln 6.3 und 6.4 des Planungsberichts detailliert aufgefiihrt.

Die Festlegungen der vorliegenden Planungsunterlagen weichen gegeniiber der im 2015 abschlies-
send vorgepriften Vorlage in den folgenden Punkten ab: g

+ Die Ausniitzungsziffer wird um 0.05 Punkte auf 0.55 reduziert. -

» Der Bereich Wohnzone "Rai" (0) wird neu in die Bereiche 0 und IV unterteilt.

+ Im Bereich | sind funf Vollgeschosse (VG) zulassig (vorher vier VG).

» Die maximalen Geb&udeldngen werden neu fiir alle Bereiche festgelegt (vorher nur fiir Bereiche 0
und ). - Sl

» Die Gebaudehohen werden der neuen Geschossigkeit angepasst (Bereich ), ansonsten leicht
reduziert oder leicht erhoht.

+ Dach- oder Attikageschosse werden in den Bereichen Il und lll ausgeschlossen.

» Im Rahmen des Gestaltungsplans ist in allen Bereichen kein zusatzliches Vollgeschoss mit
gleichzeitiger Erhhung der maximalen Gebaude- und Firsthdhe zulassig.

+ Es werden spezielle Vorgaben betreffend die Anbindung an die Haltestellen des 6ffentlichen Ver-
kehrs sowie betreffend den Zugang zum angrenzenden Landwirtschaftsgebiet aufgenommen.

+ Betreffend Hangstabilisierungen werden konkrete Massnahmen verlangt, welche im Gestaltungs-
plan verbindlich auszuweisen sind.

Die geplante Bauzonenabgrenzung sowie die Umzonung von der Spezialzone "Rai" sowie Teilfla-
chen der angrenzenden Wohnzone 3 in die Wohnzone "Rai" bleiben gegeniiber der abschliessend
vorgepriiften Planungsvorlage unverandert.
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2. Gesamtbeurteilung

2.1 Volistandigkeit

Die Grundlagen sind vollstandig und ermdglichen eine umfassende Beurteilung der Ausgangslage
und der getroffenen Planungsmassnahmen.

2.2 Planungsrechtliches Verfahren

Die Gemeinde hat noch ein Mitwirkungsverfahren gemass § 3 BauG durchzufiihren. Jede interes-
sierte Person kann Einwendungen und Vorschldge zu den Entwiirfen einreichen. Die wichtigsten
Ergebnisse sind zur Erlduterung und Begriindung der Entscheide in einem Mitwirkungsbericht zu-
sammenzufassen (Art. 4 RPG, Art. 47 RPV, § 3 BauG) und éffentlich zuganglich zu machen.

3. Vorprifungsergebnis

3.1 Kantonaler Richtplan

Bergdietikon ist gem&ss Raumkonzept Aargau (R 1) eine Gemeinde im Urbanen Entwicklungsraum.
Gemass Richtplanvorgaben ist die rdumliche Entwicklung der Gemeinde auf die angestrebte regio-
nale Gesamtentwicklung abzustimmen. Die Erreichbarkeit und der Anschluss an das (ibergeordnete
Verkehrsnetz sind zu gewahrleisten. Die Lebensqualitdt und Standortattraktivitét fir das urbane
Wohnen und Arbeiten sind zu steigern. Ein angemessener Teil des Bevélkerungs- und Arbeitsplatz-
wachstums soll in diesen gut erschlossenen Raumen stattfinden.

Die rechtskraftige Spezialzone "Rai" (gemass § 25 BNO als Zone nach Art. 18 RPG innerhalb Sied-
lungsgebiet; im Bauzonenplan als Nutzungszone festgelegt) gilt geméss Richtplan als Siedlungsge-
biet. Aus den kleinflachigen Umlegungen (Ein- und Auszonungen, Flachenmutationen zwischen der
Spezialzone "Rai", der Ubergangszone geméss § 170 BauG und der Landwirtschaftszone) resultiert
eine Reduktion der Bauzonen beziehungsweise des Siedlungsgebiets um knapp 0,05 ha, welches

der Region, in der die Auszonung erfolgte, fiir Einzonungen zur Verfugung steht (siehe Ziffer 3.4.1).

Die Vorlage stimmt mit den behérdenverbindlichen Vorgaben und Handlungsanweisungen des kan-
tonalen Richtplans iberein.

3.2 Regionale Abstimmung

Die Gemeinde Bergdietikon ist geméss raumlichem Entwicklungskonzept (REK) des Regionalver-
bands Baden Regio Teil der landlichen Entwicklungsachse. Geméss Planungsbericht entspricht die
vorliegende Teilanderung der Nutzungsplanung den im REK beschriebenen Zielvorstellungen.

3.3 Mehrwertabgabe und Baupflicht

Beziiglich Mehrwertabgabe und Bauflicht gelten die Bestimmungen des Baugesetzes. Diese Be-
stimmungen sind im Mai 2017 in Kraft getreten und sind bei der vorliegenden Nutzungsplanung zu
beachten. '

Einzonungen sind von den Bestimmungen zur Mehrwertabgabe gemass § 28 (neu) BauG betroffen.
Dies gilt auch fur Neueinzonungen im Rahmen des Anordnungsspielraums nach Beschluss 3.5 des
Richtplankapitels S 1.2 oder bei Einzonungen mit Kompensation. Vorliegend sind die vier Grundstii-
cke 1121, 1122, 1558 und 2587 betroffen. Geméss § 28b BauG orientiert der Gemeinderat aufgrund
von Schatzungen des kantonalen Steueramts bei der 6ffentlichen Auflage die betroffenen Grundei-
gentimer Uber die voraussichtliche Hohe der Abgabe. Unmittelbar nach der Genehmigung erfolgt die
Festsetzungsverfligung. Ebenfalls zu beachten sind die Vorgabe bezlglich Sicherung des Grund-
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pfandrechts (vgl. § 28¢ BauG). In Kapitel 4.1.6 des Planungsberichts wird die Thematik Mehrwertab-
gabe korrekt dargelegt. :

Bei samtlichen Einzonungen hat die Gemeinde eine Baupflicht zu verfliigen (§ 28i BauG). Diese
muss spatestens bis zur Genehmigung vorliegen. Im Planungsbericht Kapitel 4.1.7 wird die Thematik
korrekt erlautert. Details regelt der Gemeinderat in einer Verfligung.

Bei Einzonungen ist eine Mehrwertabgabe zu leisten. Der Einzonung gleichgestellt sind Umzonun- -
gen innerhalb Bauzonen, wenn das Grundstiick vorher in einer Zone gelegen ist, in der das Bauen
verboten oder nur fiir 6ffentliche Zwecke zugelassen ist. Alle mehrwertabgaberelevanten Grundsti-
‘cke miissen mit Hilfe der Liste "Mehrwertabgabe und Baupflicht" im Rahmen der Vorpriifung bekannt
gegeben werden. Mit dieser Liste beantragt die Gemeinde die Schatzungen beim Steueramt. Das
weitere Vorgehen in Bezug auf das Verfahren und die Erhebung im Bereich der Mehrwertabgabe ist
im Prozessablauf des Werkzeugkastens 6 (www.ag.ch/innenentwicklung) beschrieben. Vorliegende
Nutzungsplanungsrevision fiihrt bei einzelnen Grundstiicken zu einer Mehrwertabgaberelevanz. Die
betroffenen Grundstiicke ergeben sich aus der Liste "Mehrwertabgabe und Baupflicht". Da keine
Anderungen mehr zu erwarten sind, kann der Schétzungsantrag beim Steueramt erfolgen.

Die Liste "Mehrwertabgabe und Baupflicht" wurde durch die Gemeinde ausgefiillt und eingereicht.

3.4 Nutzungsplanung Siedlung
3.4.1 Bauzonenabgrenzung
Ein- und Auszonung

Die Gemeinde sieht insgesamt 0,07 ha zur Einzonung in die Wohnzone "Rai" sowie die Auszonung
von 0,12 ha in die Landwirtschaftszone vor. Auf Seite 22 des Planungsberichts wird die Eignung der
zur Arrondierung vorgesehenen Flachen thematisiert. Die darin enthaltenen Begriindungen sind
‘nachvollziehbar und sachgerecht.

Die Einzonungsflache betrifft die Ubergangszone gemass § 170 BauG. Sie liegt nicht innerhalb des
im Richtplan raumlich festgesetzten Siedlungsgebiets gemass Richtplankapitel S 1.2, Planungs-
grundsatz A.

Bilanz

Insgesamt resultiert mit der Ein- und Auszonung eine Verkleinerung der Wohnzone "Rai" um 0,05 ha.
Von der Ein- und Auszonung sind keine Fruchtfolgeflachen betroffen. Die vorliegende nutzungspla-
nerische Intervention ermdglicht die Festsetzung nachfolgender Richtplanfestlegungen:

Einzonung Ubergangszone 669 m? 669 m? -
Auszonung Parzellen 1124 und Teile -1184 m? - 1184 m? -
1126 '

Einzonung libriges Gemeindegebiet 30 m? 0 m? -

(bereits innerhalb BZ)

Total/Saldo PA 1.2 -485 m? - 515 m? 0 m’? FFF
Gebiet "Rai"
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Die vorgenommenen geringfiigigen Anpassungen am Siedlungsgebiet und an der Bauzone beruhen
auf einem Uberbauungs- beziehungsweise Erschliessungskonzept und sind gestitzt auf die topogra-
fischen und geologischen Verhéltnisse sachgerecht. Die Umlagerung des Siedlungsgebiets und der
Bauzonenflache erfolgt im Sinne des Richtplankapitels S 1.2, Planungsanweisung 1.2 beziehungs-
weise 4.2 und 5.3 und werden nach der Genehmigung fortgeschrieben. '

Aus dem Abtausch resultiert eine Reduktion der Bauzonen beziehungsweise des Siedlungsgebiets.
um knapp 0,05 ha, welches der Region (Baden Regio) fiir Einzonungen zur Verfiigung steht.

3.4.2 Siedlungsqualitét

Eine wesentliche Aufgabe der Nutzungsplanung ist es, nebst der massgeschneiderten und hochwer-
tigen Innenentwicklung insbesondere die Siedlungsqualitét zu fordern (§§ 13, 15, und 46 BauG;
Richtplankapitel S 1.1, $ 1.2, S 1.4 und S 1.9; § 4 Bauverordnung [BauV]). Dazu gehdren beispiels-
weise Massnahmen zur Schliessung von Baullicken, zur Aufwertung von Ortsbildern und Strassen-
rdumen, zur Férderung der kompakten Bauweise, zur vollstandigen Ausniitzung bestehender Ge-
baude beziehungsweise Bauzonen, zur Erneuerung (beralterter Siedlungsteile oder zugunsten
qualitatsvoller Neuliberbauungen und Umstrukturierungen mitsamt identitatsstiftender Umgebungs-
und Freiraumgestaltung. :

Mit der Umzonung der Spezialzone "Rai" in die Wohnzone "Rai" werden konkrete Zielvorgaben fiir
den Gestaltungsplan festgelegt. Gemass § 9" BNO sind unter anderem folgende Ziele zu erreichen:

a) Schaffung der Voraussetzungen fiir eine ortsbaulich und architektonisch gut gestéltete Wohn-
dberbauung; : f

b) Sicherstellung grossziigiger, zusammenhangender Landschafts- und Freirdume;

c) langfristige Sichersteilung der Hangstabilitét.

Gemiss § 9°° Abs. 2 BNO darf die Wohnzone "Rai" nur auf der Basis eines Gestaltungsplans iber-
baut werden. Die Gemeinde halt an der Gestaltungsplanpflicht fiir das vorliegende Gebiet fest. Dies
ist flir die Sicherstellung einer hochwertigen Siedlungsqualitét sachgerecht.

3.4.3 Teilgebiete und Geschossigkeit

Die Festlegungen zur Geschossigkeit wurden gestlitzt auf das zu Grunde liegende und {iberarbeitete
Richtprojekt differenziert nach Teilgebieten (Bereiche Wohnzone "Rai") angepasst. Im Bereich | sind
im Vergleich zur ersten Vorlage neu 5 Vollgeschosse bei einer maximalen Firsthdhe von 19 m zulds-
sig (Attikageschoss zuldssig). Die geringfiigigen Anpassungen der maximalen Geb&ude- und First-
hdéhen in den Bereichen ohne Verdnderung der zuldssigen Anzahl Geschosse sind nachvollziehbar.
In den Bereichen Il und Ill sind neu keine zuséatzlichen Attikageschosse zulissig. Gemass § 9”°

Abs. 2 BNO ist im Rahmen des Gestaltungsplans in allen Bereichen kein zusatzliches Vollgeschoss
mit gleichzeitiger Erh6hung der maximalen Gebaude- und Firsthdhe zuldssig.

Die vorgenommene Gliederung der Wohnzone "Rai" in einzelne Teilbereiche ergibt sich aus dem
Uberarbeiteten Richtprojekt. Die Festlegungen sind aus raumplanerischer Sicht sachgerecht. Sie
geben den Rahmen fir die erforderliche Gestaltungsplanung vor.

3.4.4 Erschliessung

In Abstimmung mit dem Siegerprojekt des Studienauftrags wurde ein Erschliessungs- und Parkie-
rungskonzept ausgearbeitet und daraus die notwendige Anzahl Parkfelder sowie die Fahrtenzahlen
errechnet und eine geeignete Verkehrsfiilhrung vorgeschlagen. Das Planungsgebiet wird mit dem zu
Grunde liegenden Erschliessungskonzept tiber zwei verschiedene Wegflihrungen an das (ibergeord-
nete Strassennetz angebunden. 60 % der Verkehrslast kann so direkt auf die Sammelstrasse gefiihrt
werden; 40 % der Verkehrsiast wird bis zum Anschluss an die Sammelstrasse (iber verschiedene
Quartierstrassen abgewickelt.
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3.4.5 Abstimmung von Siedlung und Verkehr

Das Planungsgebiet ist bezliglich der Anbindung an den éffentlichen Verkehr der 6V-Guteklasse D
zugewiesen. Angesichts der stark belasteten Kantonsstrasse im Reppischtal sowie im Raum Zirich
ist die Forderung der Nutzung der &ffentlichen Verkehrsmittel im Sinne des Modalsplits unabdingbar.

© § 9% Abs. 3 lit. ¢ BNO verlangt die Abstimmung der gebietsinternen Fuss- und Radwegverbindungen
auf die bestehenden Ankniipfungspunkte zu den Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs. Auf Vorga-
ben betreffend die Férderung einer nachhaltigen Mobilitét im Sinne des Mobilitdtsmanagements wird
vorliegend verzichtet. Im Planungsbericht Seite 19 wird darauf hingewiesen, dass die Massnahmen
zur Forderung einer vertraglichen Mobilitat stufengerecht im Gestaltungsplan festgelegt werden sol-
len.

Seitens Kanton wiirde begriisst, wenn bereits in § 9” Abs. 3 der BNO die grundsétzliche Zielsetzung
zur Sicherung einer nachhaltigen Mobilitdt im Rahmen der Gestaltungsplanung aufgenommen wir-
de. Eine entsprechende Formulierung kénnte wie folgt lauten: "Mit einem Mobilitatskonzept ist flr

den gesamten Perimeter aufzuzeigen, wie die Mobilitat alle Nutzergruppen mdoglichst nachhaltig er-
folgen kann. Ziel des Mobilitdtskonzepts ist es, einen wesentlichen Teil der Fahrten auf den &ffentli-

chen Verkehr oder den Langsamverkehr zu legen und kombinierte Mobilitatsformen zu férdern."

3.5 Weitere materielle Hinweise
3.5.1 Hangstabilitat

Die vorliegenden Gutachten zur Problematik der Hangstabilitat (Inklinometermessungen vom

24, Oktober 2014 sowie Geologische Baugrundbeurteilung und Massnahmen vom 31. Oktober 2014)
zeigen auf, wie die Hangstabilisierung durch oberflachennahe Entwasserungen sichergestellt werden
soll, wie stark die Hangbewegungen in den letzten Monaten und Jahren waren und wie die Erfolgs-
aussichten einer Hangstabilisierung mit den angedachten Massnahmen durch einen unabhéngigen
Experten beurteilt werden. Beide Gutachten entsprechen dem Bearbeitungsstand geméss der ab-
schliessenden Vorpriifung vom 22. Januar 2015.

In der Zweitmeinung der GEOTEST AG vom 26. September 2016 wird dargelegt, dass das Hang-
entwasserungskonzept sowie eine angepasste Bauweise einer Schadigung der Bauten durch Hang-
bewegungen entgegenwirken. ‘ :

Die Auswertung der Messergebnisse zeigt, dass im nordlichen Rutschgebiet weiterhin mit grossen
Hangbewegungen gerechnet werden muss (im langjahrigen Mittel 7-8 mm pro Jahr, bei intensiven
Niederschlagen 20 bis 25 mm pro Jahr). Im mittleren Rutschgebiet (Bohrungen 91-3 und 91-4) liegen
deutlich geringere Horizontalverschiebungen vor (1 bis 1,5 mm pro Jahr).

Das erst in den letzten Jahren gemessene Feld zwischen dem nérdlichen und dem mittleren Rutsch-
gebiet (Bohrungen Nr. 11-1 bis 11-6) zeigt Horizontalbewegungen im Bereich von 2 bis 5 mm pro
Jahr, wobei in den Bohrungen 11-1 und 11-3 bei der letzten Nachmessung (Oktober 2013 — Oktober
2014, mit dem niederschlagsreichen Sommer 2014) eine starke Jahresbewegung von 7 mm gemes-.
sen wurde. In diesen beiden Bohrungen wurden zudem tiefliegende, mit Wasser "geschmierte"
Gleithorizonte erkannt: in der Bohrung Nr. 11-1 in 8,5 m Tiefe und in der Bohrung Nr. 11-3in 22,5 m
Tiefe. ‘

Ohne wirksame Entwasserungsmassnahmen kann keine Baureife auf dem "Rai"-Areal erreicht wer-
den. Das Gebiet bewegt sich nicht nur, sondern die Bewegungen werden in Teilgebieten durch in-
tensive Niederschidge beschleunigt, was zu Differenzialbewegungen zwischen den einzelnen Teil-
gebieten fiihrt. Da in der Zwischenzeit keine neuen geologischen oder technischen Erkenntnisse
erarbeitet wurden, gilt diese Schlussfolgerung weiterhin ohne Einschrankung.

Der Problematik der Differenzialbewegungen zwischen einzelnen Teilgebieten des Hangs wurde
durch den Verzicht von langen, hangparallelen Wohnhausern entgegengewirkt. Neu wird die maxi-
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male Gebaudelénge in Abhangigkeit der Hanglage teilgebietsspezifisch auf 25 bis 35 m beschrankt.
Die Problematik bleibt fir Strassen und Leitungssysteme bestehen, soweit durch die Hangstabilisie-
rungsmassnahmen den Differenzialbewegungen nicht begegnet werden kann.

Die fiir eine Baureife erforderliche Hangstabilisierung wird in der BNO im Grundsatz vorgegeben.

§ 9°° Abs. 3 lit. ¢ BNO verlangt die langfristige Sicherstellung der Hangstabilitat. Gemass § 9

Abs. 4 sind im Gestaltungsplan die konkreten technischen und baulichen Massnahmen zur Hangsta-
bilisierung verbindlich auszuweisen sowie Vorgaben zu deren zeitlicher Realisierung und die Erfor-
dernisse an den Erfolgsnachweis festzulegen. Die Bestimmungen in der BNO sind sachgerecht.

3.5.2 Gewasserraum

Der Perimeter der Teildnderung Rai grenzt auf der Nordseite an den Uferweg des Raibachs. Der
Raibach selbst liegt nérdlich des Uferwegs. Im Planungsbericht wird in Kapitel 3.6. der Gewasser-
raum des Raibachs erwahnt. Auf eine planerische Ausscheidung des Gewasserraums wurde ge-
méss den kantonalen Vorgaben verzichtet, weil davon ausgegangen wurde, dass mit dem revidierten
§ 127 BauG der Gewasserraum mit einem Ufersteifen von je 6 m entlang des Raibachs verbindlich
umgesetzt worden ist. ' :

Aufgrund verschiedener Verwaltungsgerichtsentscheide ist unklar, ob die Umsetzung des Gewasser-
raums nach § 127 Abs. 1 BauG nicht einer planerischen Umsetzung im Nutzungsplanverfahren be-
nétigt oder ob gegebenenfalls nach wie vor das Ubergangsrecht (Gewzsserabstand von 8 m) gilt.
Trotzdem kann, wie auf Seite 16 des Planungsberichts erwéhnt wird, in diesem Verfahren auf die
Festlegung des Gewasserraums verzichtet werden. Gemass Abbildung 12 in Kapitel 3.6 des Pla-
nungsberichts ist der (ibergangsrechtliche Gewasserabstand verglichen mit dem ordentlichen 5 m-
Grenzabstand gegeniiber dem bestehenden Uferweg nicht strenger. Insofern wéren auch im
schlechtesten Fall keine negativen Auswirkungen auf die Teildnderung Rai oder den gleichnamigen
Gestaltungsplan zu befiirchten.

3.5.3 Wald
Waidgrenzenplan

Von der vorliegenden Teildanderung ist kein Waldgebiet betroffen. Um ein zukiinftiges Einwachsen
von Wald im Bereich von Bauzonen rechtswirksam auszuschliessen, sind bei jeder Bauzonen-
planénderung die Waldgrenzen feststellen zu lassen (Art. 6 Bundesgesetz iber den Wald, [WaG]).
Neue Bestockungen ausserhalb dieser Waldgrenze gelten nicht als Wald (Art. 13 WaG). Der Wald-
grenzenplan ist zusammen mit der Zonenplananderung 6ffentlich aufzulegen (§ 3 ff. Verordnung zum
Waldgesetz des Kantons Aargau [AWaV]). Dieses Verfahren nach § 3 AWaV ist auch fiir den Fall
durchzufiihren, wenn heute kein Wald betroffen ist. Nur so wird bewirkt, dass in Zukunft im betrach-
teten Perimeter (neue Bauzone inklusive Bauabstand von 18 m nach § 48 BauG) kein Wald neu
entstehen kann. '

Im Falle einer Auszonung wird mit dem Waldfeststellungsbericht verfiigt, dass im ausgezonten Bau-
gebiet wieder der dynamische Waldbegriff gilt. Das durchgefiihrte Waldgrenzenverfahren ist rechtlich
zwingend fiir den kommunalen Beschluss und die kantonale Genehmigung der Zonenplananderung

- (§§ 3 ff. AWaV). Der auf die vorliegende Vorlage abgestimmte Bericht (16. Februar 2017) betreffend
die Nachflihrung des Waldgrenzenplans wurde der Gemeinde bereits zugestellt und ist Bestandteil
der offentlichen Auflage.

3.6 Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

Der Grosse Rat hat am 15. September 2009 den Beitritt zur Interkantonalen Vereinbarung tber die
Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB) beschlossen und mit der BauV vom 25. Mai 2011 umgesetzt.

Die vorliegende BNO richtet sich noch nicht nach diesen neuen Bestimmungen. Geméass BauV hat
die Umsetzung bis 2021 zu erfolgen (§ 64 BauV).
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Die Festlegungen wurden im Sinne der Gesamtiuberprifung des Uberbauungskonzepts den geén-
derten Zielsetzungen und Verhaltnissen angepasst. Die Festlegungen sind sachgerecht.

4. Weiteres Vorgehen

Die Abteilung Raumentwicklung hat die Vorlage geméss § 23 Abs. 1 BauG vorgepr'L'lft. Sie erflllt die
Genehmigungsanforderungen an Nutzungspléne nach § 27 Abs. 2 BauG (Rechtmassigkeit, Uberein-
stimmung mit kantonalem Richtplan und regionalen Sachplanen, angemessene Beriicksichtigung
kantonaler und regionaler Interessen). Der abschliessende Vorprifungsbericht enthalt noch einen
wichtigen Hinweis im Sinne der allgemeinen Beratung (§ 23 Abs. 2 BauG). Wir bitten Sie, diesen
noch zu berlicksichtigen. Ein vorbehaltloser Genehmigungsantrag kann in Aussicht gestellt werden.

Die Vorlage kann o6ffentlich aufgelegt werden. Das Ergebnis der Waldfeststellung ist gleichzeitig zu
publizieren und &ffentlich aufzulegen.

Die Genehmigungsbehérde und die Beschwerdebehdrde sind nicht an die Beurteilung der Verwal-
tung gebunden

v' artin Schneider eto Candinas
Sektionsleiter Kreisplaner
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1. Mitwirkungsdossier

Verbindliche Bestandteile, Teildinderung Nutzungsplanung Gebiet «Rai»
* Bauzonenplan «Teildnderung Rai», 1:2000, Entwurf vom 29. April 2019
* Kulturlandplan «Teildanderung Rai», 1:5000, Entwurf vom 29. April 2019

e Teildinderung Bau- und Nutzungsordnung «Gebiet Rai», Entwurf vom 29. April
2019

Verbindliche Bestandteile, Gestaltungsplan Gebiet «Rai»
* Gestaltungsplan «Rai», Situationsplan 1:500, Entwurf vom 29. April 2019
* Gestaltungsplan «Rai», Plan Hangentwéasserung 1:500, Entwurf vom 29. April 2019
* Gestaltungsplan «Rai», Sondernutzungsvorschriften, Entwurf vom 29. April 2019
Erlduternde Bestandteile:

* Planungsbericht «Teildinderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland»,
29. April 2019

* Planungsbericht «Gestaltungsplan Rai», 29. April 2019

* Abschliessender Vorpriifungsbericht Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland,
Teildnderung «Rai», Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung Raument-
wicklung, 27. April 2018

* Abschliessender Vorpriifungsbericht «Gestaltungsplan Rai», Departement Bau,
Verkehr und Umwelt, Abteilung Raumentwicklung, 27. April 2018

* Beilage Al: Richtprojekt «Bauten und Freiraum» (weiter entwickeltes Siegerprojekt
des Studienauftragsverfahrens), wild bar heule architekten ag / studio vulkan
landschaftsarchitektur GmbH, 29.07.2016, rev. 10.04.2019

* Beilage A2: Flachennachweis BGF zum Richtprojekt, wild bér heule architekten ag,
29.07.2016
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* Beilage A3: Parkplatznachweis zum Richtprojekt, wild bar heule architekten ag,
29.07.2016

* Beilage A4: Berechnung Grundfldche Attikageschoss, 17. Juli 2013

* Beilage A5: Fachliche Stellungnahme gemaéss § 8 Abs. 3 BauV, Renato Costamagna,
Arcoplan, Ennetbaden, 19. September 2016

* Beilage A6: Lirmschutznachweis Strassenldrm, Kuster + Partner AG, 19. Dezember
2014

* Beilage B1: Resultate der neusten Inklinometermessungen vom 24.10.2014, Bericht,
Jackli Geologie, Ziirich, 13. November 2014

* Beilage B2: Geologische Baugrundbeurteilung und Massnahmen (Jackli Geologie,
1997 bis 2012), revidierte Zusammenstellung vom 31. Oktober 2014

* Beilage B3: Zweitmeinung Geologie Baugebiet Rai, Geotest AG, Zollikofen, 11. No-
vember 2013, rev. 26. September 2016

* Beilage B4: Konzeptplan Hangstabilisation, Gebiet Rai, Basler & Hofmann,
7. November 2017

* Beilage C1: Ubersicht Bauzonenflichen, Plan und Tabelle, 17. Juli 2013

* Beilage C2: Ubersicht Umlegung Parzellenfldchen, Plan und Tabelle, 17. Juli 2013

* Beilage E1: Bericht des Kreisforstamts 2 zur Ergdnzung / Nachfiihrung des Wald-
grenzenplans im Gebiet Rai, Aarau, 16. Februar 2017.

* Beilage G1: Empfehlungen zur Mobilitit, aargaumobil, Aarau, 29. Oktober 2014

* Beilage G2: Stellungnahme zum historischen Fussweg / kantonalen Wanderweg,
IVS-Fachstelle, BVU, 9. November 2017

2. Verfahren

Die Entwiirfe der Planungsinstrumente der Teildinderung Nutzungsplanung Siedlung und
Kulturland, Gebiet Rai sowie des Gestaltungsplans Gebiet Rai wurde im Rahmen des lau-
fenden Verfahrens gemadss § 21 BauG vom 13. Mai bis 11. Juni 2019 zur Mitwirkung 6ffent-
lich aufgelegt. Die interessierte Offentlichkeit wurde am 9. Mai 2019 an einer Informations-
veranstaltung tiber den Anlass, die Inhalte und die Hintergriinde der Planung informiert.
Im Anschluss konnten dem Gemeinderat und den anwesenden Fachpersonen und Planern
Fragen gestellt werden.

3. Mitwirkungseingaben

Bei der Gemeindekanzlei Bergdietikon sind vier schriftliche Mitwirkungseingaben einge-
gangen. Die Antrdge und Fragen sind nachfolgend in Form einer Tabelle beantwortet wor-
den.
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Die einzelnen Antrdge sind von Vertretern des Gemeinderats mit dem Gebietsentwickler
und dem Planer besprochen worden. Die Erkenntnisse und Ergebnisse sind im vorliegen-

den Mitwirkungsbericht dargelegt.

Antrag / Frage

Begriindung

Antwort / Kommentar

1: Wegverbindung / Treppenweg

Der ,offentliche Fuss-
weg“ und der ,arealin-
terne offentliche Trep-
penweg"® sind zu steil.
Nach heutigem Ingeni-
eurwissen kann eine
bessere, benutzer-
freundlichere Lésung
erarbeitet und erwartet
werden.

Die vorgesehene
Treppenverbindung
(6ffentlicher Treppen-
weg) ist zu steil und in
keiner Weise benutzer-
freundlich. Kinder im
Vorschulalter resp.
Erst- und Zweitklassler
und altere Bewohner
kénnen diese Treppen
nur mit grosser Miihe
bezwingen, weshalb
dann aufs Auto aus-
gewichen wird. Einen
Kinderwagen, Rolator
oder andere Gehbhilfen
in der vorgestellten
Treppenausfihrung da
hoch zu schieben ware
eine Zumutung und
dem kann so in keiner
Weise zugestimmt
werden. Bitte beden-
ken Sie, dass dieser
Weg die Verbindung
zur Schule, zum Volg,
zur Gemeindeverwal-
tung und Kirche ist.
Bereits der heutige
Wanderweg bereitet
wegen seiner Steilheit
etlichen Mitblrgern
erhebliche Mihe.

Wer reinigt im Winter
diese Treppe?

Im Gebiet «Rai» ist zwischen zwei Wegen zu un-
terscheiden:

A: Dem heute schon bestehenden Wanderweg, an
der Industriestrasse beginnend — dem Raibachli
und weiter oben der Hecke folgend — ansteigend
bis zur Bergstrasse. Dieser Weg weist ein grosses
Gefalle, jedoch keine Treppenstufen auf. Die Pla-
nung im Gebiet Rai fuihrt im Abschnitt oberhalb der
Raistrasse zur Verlegung des Weges. In diesem
Abschnitt kann das heute bestehende Gefalle von
maximal 33 % durch die Verlegung und Neuge-
staltung auf ca. 26 % reduziert werden. Die Hang-
lage liesse es jedoch auch mit erheblichen Eingrif-
fen bei einer Neugestaltung nicht zu, das maxima-
le Gefalle dieses Wegs auf einen effektiv ange-
nehmen Wert von unter 12 % (Gefélle der meisten
Rampen bei Bahnhéfen) zu reduzieren.

B: Mit der Uberbauung im Gebiet soll neu der
sogenannte ,Treppenweg"” erstellt werden. Dieser
stellt eine arealinterne, jedoch 6ffentlich nutzbare
Verbindung zwischen Féhretstrasse und dem
oberen Teil des bestehenden Wanderwegs dar.
Dieser Weg folgt mehr oder minder direkt der Fall-
linie des Hanges. Ziel war es, eine neue mdglichst
direkte Verbindung anzubieten. Deshalb war nie
beabsichtigt, diesen Treppenweg behindertenge-
recht zu gestalten.

Das Angebot an Wegen wird damit insgesamt
leicht verbessert: Es gibt eine zuséatzliche Trep-
penverbindung und beim Wanderweg kann das
maximale Gefélle leicht reduziert werden.

In der vom Gemeinderat veranlassten Studie wer-
den auch allféllig ergdnzende Wegverbindungen
gepruft (vgl. Beantwortung Antrdge Nrn. 3a und 4).

2: Anbindung 6ffentlicher Verkehr

Im Zusammenhang mit
der Uberbauung ,Rai*
ist zu Uberprifen, wie
der offentliche Verkehr
angeschlossen werden
kann.

Vielleicht gibt es die
Moglichkeit vom
Bahnhof Reppischhof,
Uber die Industrie-
strasse das Dorf zu
verbinden.

Der Hinweis nimmt ein Bediirfnis auf, welches von
verschiedener Seite in den letzten Jahren bereits
vorgebracht wurde.

Grundsatzlich sind die Gebiete Rai und Fohret
durch das bestehenden OV-Liniennetzes vollstan-
dig erschlossen (Distanz zu den Bus-Haltestellen
kleiner als 400 m).

Der Gemeinderat erachtet die Wegdistanz von
rund 600 m vom Fohret zur BD-Haltestelle Rep-
pischhof als zumutbar.

Um den im Antrag formulierten Punkt aufzuneh-
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Antrag / Frage

Begriindung

Antwort / Kommentar

men, hat der Gemeinderat eine Studie in Auftrag
gegeben (vgl. Beantwortung Antrage Nrn. 3a und
4). Fir die Teilanderung der Nutzungsplanung
sind daraus ergehend keine Anpassungen zu
erwarten. Allenfalls kdnnten am Gestaltungsplan
Anpassungen oder Erganzungen erforderlich wer-
den.

3a: Erschliessung mit 6ffentlichem Verkehr

Erschliessung Im F6h-
ret / Rai / Honeret und
Wiesenthal mit OV
(Zusatzschlaufe tber
Fohret-, Rai-Strasse)

Im Industriegebiet
Wiesenthal, Honeret,
Im Fohret und Rai
(neu) wird es mit der
neuen Uberbauung
Rai (120 Whg) zwi-
schen 350 und 400
Wohneinheiten geben.
Das heisst, dass ca.
35 % der Bevolkerung
bis zur nachsten Bus-
haltestelle einen
Fussweg zwischen
600 und 1200 m unter
die Beine nehmen
miussen.

Mit einer "Busschlaufe
neu" Uber die Rai- und
Fohretstrasse sowie 2
zusatzlichen Haltestel-
len Im Féhret (heutige
Kehrschleife) und bei
der Kreuzung ins Wie-
senthal wirden sich
diese Distanzen auf
100-400 m verkirzen.

Weiter werden diese
Wohneinheiten ver-
mehrt durch Familien
bewohnt und weniger
nur durch Pensionare.

Dies flihrt zu einem
vermehrten Bedarf von
OV, vor allem im In-
dustriegebiet.

Das vorgebrachte Anliegen ist dem Gemeinderat
bekannt. Im Rahmen der Planung um das Gebiet
Rai waren zur OV-Erschliessung des Gebiets —
insbesondere auch gegenuber den kantonalen
Behorden — Nachweise zu erbringen. Grundsatz-
lich sind die Gebiete Rai und Fdhret durch das
bestehenden OV-Liniennetzes vollsténdig er-
schlossen (Distanz zu den Bus-Haltestellen kleiner
als 400 m). Der Gemeinderat erachtet die Wegdis-
tanz von rund 600 m vom Féhret zur BD-
Haltestelle Reppischhof als zumutbar.

Der Gemeinderat kann das Bedlirfnis einer Ver-
besserung des Erschliessungskomforts im Gebiet
Rai, Fohret und fiir die Betriebe an der Industrie-
strasse nachvollziehen.

Um die technischen Rahmenbedingungen einer
Busanbindung zu vertiefen und weitere Méglich-
keiten und Ideen auf ihre Tauglichkeit zu prifen,
wurde vom Gemeinderat eine Studie in Auftrag
gegeben. Diese klart insbesondere ab:

* Ob und wie die massgeblichen Anforderungen
einer Busverbindung lber die Raistrasse und
die Fohretstrasse in den (bestehenden) Stras-
senquerschnitten umgesetzt werden kénnten.

* Inwiefern ein zweckmassiges Ruf- oder Shut-
tlebus Konzept umgesetzt werden konnte.

* Alternative Mdglichkeiten zur Verbesserung
der Erreichbarkeit (insb. Uberwindung Héhen-
differenz) aus den Gebieten Féhret und Rai zu
den bestehenden OV-Haltepunkten (z.B. mit-
tels Schraglift oder ergdnzenden Wegverbin-
dungen, vgl. Antrag Nr. 4).

Es wird angestrebt, dass das Ergebnis dieser
Studie bis zur Gemeindeversammlung vorliegt und
darlber informiert werden kann. Fir die Teilande-
rung der Nutzungsplanung sind daraus ergehend
keine Anpassungen zu erwarten. Allenfalls kénn-
ten am Gestaltungsplan Anpassungen oder Er-
ganzungen erforderlich werden.

3b: Kindergartenpavillon

Prifen der Erforderlich-
keit und Zweckmassig-
keit eines Kindergar-
tens im Gebiet Rai.

Wie unter Eingabe Nr.
3a vermerkt, gibt es im
Industriegebiet sicher
vermehrt Familien mit
Kleinkindern im Kin-
dergarten-Alter.

Die Schule Bergdietikon wurde Uber die letzten
Jahrzehnte hinweg konsequent auf einen Standort
konzentriert. Auf die Bildung von Aussenstandor-
ten, konkret Kindergarten-Abteilungen in den Orts-
teilen Kindhausen einerseits oder Balten-
schwil/Féhret/Industrie anderseits wurde bewusst
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Antrag / Frage Begriindung

Antwort / Kommentar

Aus diesem Grund
stelle ich den Antrag,
dass diese Situation
angemessen Uberpruft
wird, ob es nicht sinn-
voll ware, in den nicht
bewohnbaren Unter-
geschossen des Rai
mindestens fir das
erste Kindergartenjahr
eine Kindergartenklas-
se fihren kénnte (un-
abhéangig von den
Mittagstischen und den
Transport-
Bedurfnissen).

verzichtet. Dies hat einige wichtige Vorteile ge-
bracht, die aus Sicht der Schule beibehalten wer-
den sollen.

Viele Kinder besuchen/nutzen nebst dem eigentli-
chen Kindergarten- und/oder Schulunterricht be-
gleitende Angebote wie Betreuung, Blockflétenun-
terricht 0.8. Der Unterricht wird zudem teilweise
von Fachlehrpersonen (Bsp. schulische Heilpada-
gogin, DAZ) begleitet. Auch das Angebot der
Schulsozialarbeit hat sich im Schulbetrieb etab-
liert. Mit der Konzentration auf einen Standort
kénnen alle Kinder von diesen Angeboten ideal
profitieren. Des weiteren besuchen die Schiilerin-
nen und Schiler den Turnunterricht in der Turnhal-
le auf dem Campus. Ein dezentrales Angebot
hatte zur Folge, dass auch die Wege vom und
zum Sportunterricht allenfalls der Pausen- oder
sogar Unterrichtszeit verloren gehen, was als nicht
sinnvoll erachtet wird. Zudem besuchen die Kinder
teilweise auch den Musikunterricht der Musikschu-
le Spreitenbach auf der Schulanlage. Vielfach
werden die Lektionen direkt anschliessend an den
Schulunterricht abgehalten. Auch darauf hatte ein
dezentrales Angebot grossen Einfluss.

Die konsequente Konzentration auf einen zentra-
len Standort hat soziale Vorteile gebracht. Die
Kindergarten- und Schulkinder kennen sich von
Anfang an und sind mit dem Schulgeldnde und -
betrieb vertraut. Es findet eine rege und sinnvolle
Zusammenarbeit zwischen den verschiedenen
Abteilungen und Stufen statt, die erheblich er-
schwert ware, wenn ein (oder gar mehrere) Aus-
senstandorte geflihrt werden missten.

Das Angebot der Kinderbetreuung, insbesondere
das Angebot der Tagesbetreuung wahrend der
Schulzeit, welches sich im Umfeld des Schulcam-
pus befindet, ist ein wichtiger Standortvorteil fiir
die Gemeinde Bergdietikon und wird von den Kin-
dern berufstatiger Eltern rege genutzt. Eine de-
zentrale Kindergartenabteilung hatte grosse Nach-
teile gegenuber der heutigen Situation, was die
Betreuung der Kinder Uber die Mittagszeit oder im
Bereich der Frihmorgens oder Nachmittagsbe-
treuung anbelangt. Die Betreuungsangebote bil-
den mit der Schule Bergdietikon ein Gesamtkon-
zept, welches sich bewahrt hat und nicht ausei-
nandergerissen werden sollte.

Im neuen Aargauer Lehrplan sind die Kompeten-
zen des Kindergartens und der Unterstufe neu im
«Zyklus 1» zusammengefasst. Der neue Lehrplan
stellt somit héhere Anforderungen an die Zusam-
menarbeit im Schulteam. Durch die Nahe von
Kindergarten und Unterstufe bestehen fir die Er-
fullung dieser Anforderungen beste Voraussetzun-
gen.

Die Schilerzahlen je Dorfteil sind Schwankungen
unterworfen. Eine sinnvolle (und fiir die Eltern
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Antrag / Frage

Begriindung

Antwort / Kommentar

nachvollziehbare) Verteilung der Kinder auf zent-
rale und dezentrale Kindergarten ware in der Pra-
xis voraussichtlich schwierig.

Abschliessend ist darauf hinzuweisen, dass die

Schulwege ab Fohret, Rai und Baltenschwil aus
Optik der Sicherheit gut begehbar (Unterflihrung
Bergli) und auch fiir die kleinen Kindergartnerin-
nen normalerweise gut zu bewaltigen sind.

3c: Parkplatzsituation Fohretstrasse

Hinweis zur heutigen
Gegenverkehrssituation
in der Fohretstrasse
aufgrund der Anord-
nung der Parkfelder.

Schon heute ist es ein
Problem, in der 30er
Zone zu kreuzen, weil
entlang beider Stras-
senseiten in kirzeren
oder langeren Blocken
Parkfelder aufgezeich-
net sind. Der Platz
zwischen diesen Fel-
dern ist sehr knapp
bemessen, so dass ein
Kreuzen, vor allem
wenn 2 oder mehrere
Auto hintereinander
fahren, fast nur noch
moglich ist, wenn man
auf das Trottoir aus-
weicht.

Die bestehenden Langsparkierungen in der F6h-
retstrasse sind so angeordnet, dass sie eine ver-
kehrsberuhigende Wirkung entwickeln. Von die-
sem Grundsatz soll auch kiinftig nicht abgewichen
werden.

Im Zusammenhang mit der Projektierung der Neu-
bauten an der Féhretstrasse im Gebiet Rai wird
die Anordnung der Parkfelder im Strassenraum
Uberprift und voraussichtlich auch verandert wer-
den mussen. Dies insbesondere aufgrund der
Tiefgaragenzufahrten, Zugangen zu den Gebau-
den und der Besucherparkierung. Der Nachweis
und die Prifung wird im Rahmen der Baubewilli-
gung(en) dieser Bauten erfolgen.

3d: Magerwiesen

Angemessene Pflege
der artenreichen Wie-
sen langerfristig ge-
wahrleisten.

Laut Aussagen des
Landschaftsarchitekten
an der Infoveran-
staltung am 9. Mai
2109 braucht eine
Magerwiese nach

der ersten Bepflanz-
ung eine intensive
professionelle Betreu-
ung und Pflege.

Hier bitte ich die Ge-
meinde, nicht nur zu
fordern und 1x zu kon-
trollieren (nach der 1.
Bepflanzung), sondern
dafiir zu sorgen, dass
es fir die Pflege von
Magerwiesen ein "Be-
triebs-Reglement" gibt,
das verbindlich ist und
in den Folgejahren
eingehalten wird.

Ein schlechtes Beispiel
dafiir ist in der Uber-
bauung im Fohret
sichtbar.

Die im Gebiet Rai vorgesehenen artenreichen
Wiesen (,Magerwiesen®) bezwecken insbesondere
einen 6kologischen Mehrwert zu schaffen. Erfah-
rungsgemass setzt die erfolgreiche Erstellung von
neuen artenreichen Wiesen insbesondere in den
ersten Jahren eine professionelle Begleitung und
Pflege voraus. In dieser Zeit sind solche Wiesen
effektiv optisch und 6kologisch noch in Entwick-
lung. Dass ein Pflegekonzept erstellt wird und die
Pflege durch geeignete Fachpersonen erfolgt ist
insbesondere auch im Interesse der Grundeigen-
timerschaften bzw. der Bauherrschaften. Bei un-
sachgemasser Pflege entstehen ansonsten héhe-
re Kosten, wenn die artenreiche Wiese erneut
erstellt werden muss.

Die Mdglichkeit eine periodische Prifung des Zu-
stands der artenreichen Wiesen einzuverlangen,
wird im Gestaltungsplan genauer gepriift.
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Antrag / Frage

Begriindung

Antwort / Kommentar

3e: Heizungsanlage

Hinweise zu allfalligem
Einbau einer Pellet-
Heizung: Nicht einen
grossen Brennkessel,
sondern drei kleine,
von denen 2 die volle
Heizungsleistung er-
bringen (der 3. dient
wahrend Stérungen
oder Revisionen als
Ersatz und Backup).

Grund: 2 kleine Bren-
ner laufen praktisch
mit Volllast. Damit
entsteht weniger
Schlacke und es gib
bessere Abgaswerte.
Bei nur einem

Brenner ist der Wir-
kungsgrad schlechter
und er lauft nicht im
optimalen Bereich ==>
starke Schlacken- und
Russbildung und keine
Backup bei Stérungen.

Der Hinweis wird gerne zur Kenntnis genommen.
Die haustechnischen Anlagen, so auch die War-
mequelle sind in der derzeitigen Phase der Pla-
nung noch kein Thema.

4: Schraglift

Schréglift zwischen
Fohretstrasse und
Bergstrasse

Eine bequeme Verbin-
dung ware zwischen
der neuen Siedlung
und den bestehenden
Siedlungen im Raum
Fohretstrasse/ Indust-
riestrasse zum Volg,
Restaurant Bergli,
Bushaltestelle und der
weiteren Umgebung
Kirche/ Gemeinde —
und Schulhaus sicher-
gestellt. Ein Bus durch
die Fohretstrasse ware
ebenfalls begriissens-
wert, aber nicht so
effizient wie der be-
schriebene Schraglift.

Der Vorschlag mit einem Schraglift die Gebiete
Rai und Fohret bequemer an die hangaufwarts
liegenden OV-Haltepunkte und die Orte des Tagli-
chen Bedarfs sowie die Schule anzubinden er-
scheint dem Gemeinderat sehr interessant. Damit
kénnte eine gute Alternative zu einer Busschlaufe
durch das Gebiet Rai angeboten werden. Dies
wirde insbesondere fiir Kindergarten-Kinder,
Schulkinder, Personen mit eingeschrankter Mobili-
tat gegenulber der heutigen Situation eine wesent-
liche Verbesserung erreicht.

Um die technischen Rahmenbedingungen, geeig-
nete Start- und Endpunkte sowie die Linienfiihrung
evaluieren zu lassen, wurde vom Gemeinderat
eine Studie in Auftrag gegeben. Die Studie klart
auch weitere Méglichkeiten fur eine Verbesserung
der Erschliessung durch 6ffentliche Verkehrsmittel
in den Gebieten Rai, Fohret und der Betriebe an
der Industriestrasse ab (vgl. Antrag Nr. 3a). Auch
sollen zweckmassige erganzende Wegverbindun-
gen geprift werden.

Es wird angestrebt, dass das Ergebnis dieser
Studie bis zur Gemeindeversammlung vorliegt und
darlber informiert werden kann. Fur die Teilande-
rung der Nutzungsplanung sind daraus ergehend
keine Anpassungen zu erwarten. Allenfalls kénn-
ten am Gestaltungsplan Anpassungen oder Er-
ganzungen erforderlich werden.

5.

Weitere Schritte

Seite 7

Der Ablauf einer Teilinderung der Nutzungsplanung und der Gestaltungsplanung ist

durch die kantonale Gesetzgebung vorgegeben. Das Ergebnis der vorliegenden Mitwir-

kung kann nicht durch Einwendungen und Beschwerden angefochten werden.

20470_05A_190724_Mitwirkungsbericht.docx
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Nach Abschluss des Mitwirkungsverfahrens legt die Gemeinde den vorgepriiften Entwurf
der Teilainderung der Nutzungsplanung wahrend 30 Tagen in der Zeit vom 19. August
2019 bis 17. September 2019 6ffentlich auf, einschliesslich zugehorigen Erlduterungen und
Vorpriifungsbericht (Einwendungsverfahren gemiss § 24 Abs. 1 BauG). Die Publikation er-
folgt im Amtsblatt und der Limmattalerzeitung vom 16. August 2019. Betroffene mit
schutzwiirdigen eigenen Interessen konnen wihrend dieser Frist Einwendung erheben. Sie
sind schriftlich einzureichen und haben einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten.
Wer es unterldsst, Einwendungen zu erheben, obwohl Anlass dazu bestanden hitte, kann
den ergehenden Entscheid nicht anfechten (§ 4 Abs. 2 BauG).

Gemeinderat Bergdietikon
Bergdietikon, 12. August 2019

20470_05A_190724_Mitwirkungsbericht.docx
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Gemeinde Bergdietikon, Gebiet «Rai»

Geologische Baugrundbeurteilung und Massnahmen

Erlauternde Beilage zum Gestaltungsplan «Rai»
15. Mai 2013 / rev. 31. Oktober 2014

A.
Geologische Baugrunduntersuchungen Baugebiet Rai, 12. Mai 1997

B. (Plandokument)
Ergebnisse der Kernbohrungen und Hangbewegungsmessungen, Situation 1:1000,
12. Mai 1997

C. (Plandokument)
Ergebnisse der Kernbohrungen und Hangbewegungsmessungen, Profil A 1:200,
12. Mai 1997

D. (Plandokument)
Ergebnisse der Kernbohrungen und Hangbewegungsmessungen, Profil C 1:200,
12. Mai 1997

E.
Ergebnisse der Hangbewegungsmessung, Baugebiet Rai, 24. August 2007

F.
Hangentwasserungskonzept, Baugebiet Rai, 3. Oktober 2011

G.
Massnahmenkatalog Hangentwasserung, Baugebiet Rai, 14. Oktober 2011
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PP R ® Geologie
J 0 C I Geotechnik

Grundwasser

Geologische Baugrunduntersuchungen
Baugebiet Rai
Bergdietikon / AG

Ergebnisse der Kernbohrungen und
Hangbewegungsmessungen 1996/1997

mit 6 Beilagen

12. Mai 1997

Seite 64 von 197



Dr. Heinrich Jackli AG

g Geologle i
8049 Zarich
J 0 C I GeoTeChﬂlk Limmattalstrasse 289
Grundwosser Telefon 01-341 2500

Telefax 01-341 31 47

Geologische Baugrunduntersuchungen
Baugebiet Rai
Bergdietikon / AG

Ergebnisse der Kernbohrungen und
Hangbewegungsmessungen 1996/1997

Hauptsitz:

8049 Zlrich
Limmattalstrasse 289
Telefon 01-341 2500
Telefax 01-341 31 47

Filialen:

5400 Baden
Kronengasse 39
Telefon 056-221 29 77
Telefax 056-221 29 83

6438 Ibach - Schwyz
Schmiedgasse 92
Telefon 041-813 07 90
Telefax 041-81000 18

6460 Altdorf
Spitalplatz 6
Telefon 041-87119 37
Telefax 041-87119 25
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1 Wasserspiegelmessungen 1993-1997, Gangliniendarstellungen
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Auftraggeber:

Gemeinderat Bergdietikon, 8962 Bergdietikon
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Friihere Berichte unseres Biiros

Die Ergebnisse der friiheren Untersuchungen im Gebiet Rai sind in den folgenden
Berichten unseres Biiros enthalten:

8.2.1991 Erschliessung Baugebiet Rai, Geologische Untersuchungen

7.12.1992 Geologische Baugrunduntersuchungen, Erschliessung Baugebiet Rai,
Bergdietikon/AG

19.10.1995 Geologische Baugrunduntersuchungen, Erschliessung Baugebiet Rai,
Bergdietikon/AG, Ergebnisse der Hangbewegungsmessungen

1991 bis 1995

Die oben genannten Berichte werden im Folgenden als bekannt vorausgesetzt.
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Einleitung und Auftrag

Im Hinblick auf eine Erschliessung und Uberbauung des Gebietes Rai in Bergdietikon
haben wir in den Jahren 1990 und 1991 im Projektgebiet geologische Baugrund-
untersuchungen durchgeflihrt. Zur langfristigen Uberwachung des Hanggebietes
wurden damals 7 Piezometerrohre fir die Messung des Hangwasserspiegels (in
Rammsondierungen) und 7 Slope-Indicator-Rohre (in Kernbohrungen) fir die
Messung der Hangbewegungen versetzt.

Mit den Ergebnissen der Bewegungsmessungen konnten im Gebiet Rai ein nord-
liches und ein sldliches Rutschgebiet mit mittleren bis grossen Bewegungs-
geschwindigkeiten ausgeschieden werden. Dazwischen liegt ein stabileres Gebiet
mit kleinen Kriechbewegungen.

Zur Erfassung der hangseitigen Begrenzungen der beiden Rutschgebiete schlugen
wir dem Gemeinderat Bergdietikon mit Schreiben vom 1.2.1996 vor, im oberen
Hangbereich drei ergédnzende Kernbohrungen auszuflihren und mit Slope-Indicator-
Messrohren auszubauen. Gestltzt auf den Beschluss der Gemeindeversammilung
vom 24.6.1996 wurden wir durch Herrn Gemeinderat W. Weibel mit der Ausfih-
rung der Arbeiten beauftragt.

Ausgefiihrte Arbeiten

Flr die Ausarbeitung des vorliegenden Berichtes wurden folgende Feldarbeiten aus-
geflhrt:

Dr. Heinrich Jackli AG, Zirich

— Geologische Bauleitung Uber die Arbeiten der Bohrfirma
-~ Geologische Aufnahme der Bohrkerne
— Einmessen und Nivellieren der Sondierstellen
-  Vermessen der eingebauten Slope-Indicator-Messrohre:
16.9.96: Nullmessung in den neuen Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3
01.4.97: 1. Folgemessung in den Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3 und
4. Folgemessung in den Messstellen Nr. 91-1 bis 91-7
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Forag AG, Stans

— Ausfiihren der Kernbohrungen Nr. 96-1 bis 96-3 in der Zeit vom 20.8. bis

11.9.1996, Sondiertiefen 25-35 m

— Ausbau der Bohrungen mit Slope-Indicator-Messrohren

Bauverwaltung der Gemeinde Bergdietikon

— Monatliche Messung der Wasserstande in den Piezometerrohren

Die wichtigsten Angaben (ber die im Jahr 1996 ausgeflihrten Kernbohrungen sind

in der nachfolgenden Tabelle 1 zusammengestellt.

Tabelle 1: Kernbohrungen 1996, Datenzusammenstellung

Sondierung | Terrainhéhe | Sondiertiefe Einbau
Nr. m a.M. m
96-1 490.34 30.0 Slope-Indicator-Messrohr
96-2 477.24 25.0 Slope-indicator-Messrohr
96-3 491.52 35.0 Slope-Indicator-Messrohr
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1. Ergebnisse der Kernbohrungen Nr. 96-1 bis 96-3

1.1 Lage der Kernbohrungen

Die Kernbohrungen Nr. 96-1 und 96-2 liegen jeweils rund 10-15 m oberhalb der im
Gelidnde erkennbaren Anrissrdnder der beiden Rutschgebiete, im Bereich der Berg-
strasse (Beilage 7). Die Bohrung Nr. 96-3 wurde rund 40 m oberhalb des nérdlichen
Rutschgebietes, auf der flachen Ebene zwischen der Kirche und dem Schulhaus,
ausgefihrt.

Die Bohrungen Nr. 96-1 bis 96-3 liegen in der hangseitigen Verldngerung der Profile
A und C (vgl. Berichte vom 7.12.1992 und 19.10.1995 sowie Beilage 7). Die ent-
sprechend ergénzten geologischen Hangprofile sind in den Beilagen 2 und 3 darge-
stellt. Die Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 96-1 bis 96-3 sind in Beilage 4
enthalten.

1.2 Angetroffene Bodenverhiltnisse

In der Kernbohrung Nr. 96-1 wurde bis 2.5 m Tiefe Gehdngelehm aus erdigem und
sandigem Lehm angetroffen. Darunter folgte bis 6.8 m Tiefe die Mordne aus toni-
gem Silt mit Sand, Kies und Steinen. Unter der Morédne wurden bis zur Endtiefe der
Bohrung von 30.0 m stark verwitterte und aufgelockerte Molassegesteine aus Mer-
gel, Sand- und Siltsteinschichten angetroffen. Innerhalb der Molasse trat in 12.5-
13.2 m Tiefe eine mordnenartige Zwischenschicht auf, welche auf einen alteren
Rutschhorizont in diesem Tiefenbereich hindeutet.

In den Kernbohrungen Nr. 96-2 und 96-3 folgte bis in 3.1 m resp. 3.8 m Tiefe
Gehédngelehm, welcher vorwiegend aus verwittertem Molassemergel besteht. Dar-
unter folgten in beiden Bohrungen verwitterte Molassegesteine. In der Bohrung
Nr. 96-2 war die ursprlinglich horizontale Schichtung der Molasse teilweise deutlich
gestdrt. Zwischen 12.6 m und 15.8 m Tiefe wurde innerhalb der erbohrten Molas-
seschichten ein Mordnenpaket aus sandigem Silt mit Kies und Bldcken angetroffen.
In der Bohrung Nr. 96-3 folgte bis in 22.0 m Tiefe verwitterte Molasse. Darunter
wurde bis auf die Endsondiertiefe von 35 m u.T. Morédne erbohrt.

Damit zeigen auch die neuen Bohrungen, dass im Hanggebiet Rai ausgesprochen

heterogene Untergrundverhéltnisse mit Mor@nenschichten und machtigen versack-
ten Molassepaketen vorliegen.
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1.3 Angetroffene Wasserverhiltnisse

Die Bohrungen wurden nach Erreichen der Endtiefe mit Slope-Indicator-Messrohren
ausgebaut, so dass keine Messungen des ungestdrten Wasserspiegels mdglich
waren.

Nach den Angaben des Bohrmeisters wurde wéahrend des Bohrvorgangs in der
Bohrung Nr. 96-1 zwischen 9.1 und 9.2 m Tiefe und in der Bohrung Nr. 96-3 ab ca.
9.9 m Tiefe Wasser angetroffen. In der Bohrung Nr. 96-2 wurde wahrend der
Bohrarbeiten kein Wasser festgestellt. Vermutlich hatte sich in allen Bohrléchern
nach einiger Zeit ein Wasserspiegel auf einem héheren Niveau eingestellt. Es han-
delt sich hier um sogenanntes Hangwasser, welches in etwas besser durchldssigen
sandigen Partien langsam talwarts sickert.

2. Lage und Schwankungen des Hangwasserspiegels

Zur langfristigen Uberwachung des oberflaichennahen Hangwasserspiegels wurden
bei den Sondierarbeiten im Jahr 1991 sieben Piezometerrohre versetzt. Die Wasser-
spiegel werden seit 1993, mit einem Unterbruch 1994/1995, monatlich durch die
Bauverwaltung Bergdietikon gemessen.

Bei Beginn der Messungen waren die beiden Piezometerrohre Nr. 14 und 16 im sid-
lichen Rutschgebiet nicht mehr vorhanden. Das Piezometerrohr Nr. 6 ist seit 1994
nicht mehr vorhanden. Die Ganglinien der gemessenen Wasserspiegel in den Piezo-
meterrohren Nr. 2, 4, 6, 8 und 10 sind in der nachfolgenden Figur 7 dargestellt.

Der Schwankungsbereich des oberflichennahen Hangwasserspiegels betrdagt in
allen Messstellen rund 1 m. Der sehr unregelméssige Verlauf der Ganglinien zeigt
dabei, dass der Hangwasserspiegel kurzfristig und stark auf Niederschlagsereignisse
reagiert.

Im nordlichen Rutschgebiet (Piezometerrohre Nr. 2, 4 und 6) liegt der Hangwasser-
spiegel durchwegs hoch und im Mittel nur rund 1 m unter der Terrainoberflache. Im
mittleren, stabileren Hangteil liegt er in rund 2-4 m Tiefe. Aus dem sudlichen
Rutschgebiet liegen keine ldngeren Messreihen Uber die Lage des Hangwasserspie-
gels vor.
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Uber die Wasserverhéltnisse in den tieferen Bodenschichten, insbesondere Uber die
Porenwasserdriicke im Bereich der Gleithorizonte, liegen bislang keine Angaben vor.
Im Rahmen der Hangsanierung sollten auf Hohe des Gleithorizontes zuséatzliche Pie-
zometerrohre versetzt werden, damit die Grosse des Porenwasserdruckes und die
Auswirkungen einer allfélligen Tiefendrainage erfasst werden kénnen.
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Figur 1
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3. Messung der Hangbewegungen

In den neuen Slope-Indicator-Messrohren Nr. 96-1 bis 96-3 wurde am 16.9.1996
die Nullmessung durchgeflhrt. Die erste Folgemessung erfolgte nach einem halben
Jahr, am 1.4.1997. Gleichzeitig wurde in den Messstellen Nr. 91-1 bis 91-7 die
vierte Folgemessung durchgefihrt. Die gemessenen Verschiebungen sind in den
Profilen A und C (Beilagen 2 und 3) aufgezeichnet. Die aufsummierten Verschie-
bungsbetrdge zwischen den Bohrlochenden und der Geldndeoberfldche sind in der
nachfolgenden Figur 2 in Funktion der Zeit aufgezeichnet.

3.1 Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3

Innerhalb des Zeitraumes von einem halben Jahr konnten in den drei neuen Mess-
stellen Nr. 96-1 bis 96-3 Verschiebungen in der Gréssenordnung von 1.0-1.5 mm
gemessen werden. Diese Werte liegen innerhalb der Messgenauigkeit und kénnen
damit noch keine schlissige Aussage Uber effektive Kriechbewegungen resp.
Bewegungsgeschwindigkeiten geben. Erst nach einer weiteren Folgemessung in ca.
1 bis 2 Jahren werden genauere Schlisse gezogen werden kénnen.

Falls es sich bei den bisher gemessenen Bewegungsgeschwindigkeiten tatsachlich
um effektive Kriechbewegungen handelt, so sind diese jedoch deutlich kleiner als
diejenigen in den beiden talseits angrenzenden Rutschgebieten (siehe Ab-
schnitt 3.2). Es kann daher vorldufig davon ausgegangen werden, dass die neuen
Messstellen ausserhalb der beiden aktiven Rutschgebiete Nord und Sdd liegen.

3.2 Messstellen Nr. 91-1 bis 91-7

Die beiden Messstellen Nr. 86-1 und 91-2 im ndrdlichen Rutschgebiet weisen seit
dem Messbeginn im Jahre 1991 stetige Bewegungen entlang einem ausgeprégten
Gleithorizont auf. Die mittlere Geschwindigkeit ist recht konstant und betrdgt in der
beobachteten Zeitperiode 1991-1997 rund 6-7 mm/Jahr.
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Gebiet Rai, Gemeinde Bergdietikon/AG
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Im mittleren Hangabschnitt (Messstellen Nr. 91-3 und 91-4) erfolgen die Hang-
bewegungen weiterhin als langsame Kriechbewegungen, ohne Ausbildung eines
eigentlichen Gleithorizontes. Die Bewegungsgeschwindigkeiten liegen konstant bei
rund 0.5 resp. 1.5 mm/Jahr.

Das sddliche Rutschgebiet weist weiterhin die gréssten Bewegungsgeschwindig-
keiten entlang einem bis 18 m tief liegenden und ausgeprdgtem Gleithorizont auf.
Im Zeitintervall 1995-1997 hat sich die Hangbewegung gegentiber den friiheren
Messungen jedoch etwas verlangsamt. Wir fihren dies in erster Linie auf das ver-
gleichsweise niederschlagsarme Jahr 1996 und den trockenen Jahresbeginn 1997
zurtck. Die mittlere Bewegungsgeschwindigkeit seit 1991 liegt zwischen 10 und
12 mm/Jahr.

4. Neuplanung der Bauzonen im Gebiet «Rai»

Gestutzt auf die schwierigen geotechnischen Verhéltnisse im Hanggebiet «Rai»
sieht der Gemeinderat vor, die Uberbauung des Gebietes wie folgt zu etappieren:

In einem ersten Schritt soll die Schwemmebene, welche am Hangfuss und ausser-
halb der Rutschgebiete liegt, bebaut werden. Eine Uberbauung kann hier ohne die
Risiken, wie sie im Rutschgebiet vorhanden sind, erfolgen. Hingegen sollten zur
Beurteilung der Fundations- und Grundwasserverhéltnisse noch projektbezogene
Baugrunduntersuchungen durchgefihrt werden.

Der ndrdliche Rutschhang wird als «Spezialzone Rai» ausgeschieden. In diesem
Gebiet soll vorerst eine Hangsanierung durchgefiihrt werden. Erst wenn die Stabili-
sierungsmassnahmen Wirkung zeigen und eine deutliche Verlangsamung der Hang-
bewegung messbar ist, kann dieser Hangteil im Rahmen eines Gestaltungsplanes
bebaut werden.

Der sddliche Rutschhang wird als «Ubergangszone» mittelfristig nicht bebaut. Wenn
die Sanierungsmassnahmen im nérdlichen Rutschgebiet erfolgreich verlaufen sind,
wird nach ca. zehn Jahren eine allfédllige Sanierung und nachtrdagliche Bebauung des
stidlichen Bereiches lberpruft.
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5. Sanierungsmaglichkeiten

Die grundsétzlichen Baumassnahmen und Baueinschrankungen im Hanggebiet Rai
sowie Massnahmen zur Hangstabilisierung wurden bereits in unseren friheren
Berichten diskutiert. Nachfolgend werden fir den ndrdlichen Rutschhang verschie-
dene Sanierungsmaglichkeiten aufgezeigt. Fir eine modgliche Losung wurden zudem
die Kosten ermittelt.

5.1 Konstruktive Hangsicherung

Bei einer konstruktiven Hangsicherung werden die Krafte der Hangbewegung auf-
genommen und in den stabilen Untergrund abgeleitet. Da es sich im Gebiet Rai um
sehr grosse, machtige Rutschmassen und dementsprechend grosse Krafte handelt,
waire eine solche Hangsicherung nur mit mehreren, tief reichenden und rickveran-
kerten Bohrpfahlwédnden denkbar. Es handelt sich dabei um einen massiven und
teuren baulichen Eingriff, welcher zwar den Bewegungsmechanismus bremsen resp.
stoppen kann, die Ursache der Rutschung aber nicht behebt.

Aus praktischen und wirtschaftlichen Uberlegungen empfehlen wir, diese Sanie-
rungsvariante nicht weiter zu verfolgen.

5.2 Entwaiasserung

Das Wasser hat einen grossen, meist entscheidenden Einfluss auf die Hangstabilitat.
Eine Absenkung des Hangwasserspiegels und eine damit verbundene Verminderung
des Strémungsdruckes und der Porenwasserspannungen im Bereich der ausgeprég-
ten Gleitfliche mittels einer konsequenten Entwdsserung ist daher eine zweckmés-
sige Losung, um einen Rutschhang zu beruhigen.

Die Hangentwiésserung setzt sich zusammen aus einer Oberflachenentwésserung,
welche die direkte Infiltration von Oberflachenwasser (Niederschlagswasser) im
Hanggebiet reduziert, und einer Tiefenentwé&sserung, welche den Hangwasserspie-
gel effektiv abzusenken vermag.
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5.2.1 Oberflichenentwisserung

Damit das Oberfldichenwasser moglichst vollstdndig gefasst und abgeleitet werden
kann, wére an und fir sich ein dichtes Drainagenetz mit untiefen Grédben und darin
eingebauten flexiblen Entwdasserungsleitungen wiinschenswert. Die Erfahrung zeigt
aber, dass ein solches System nur in Kombination mit tief liegenden Drainagen
wirksam ist (vgl. Kapitel 5.2.2). Das Konzept flr die Anordnung und den Ausbau
dieser Oberflaichenentwdasserung muss zusammen mit der Tiefenentwdsserung
durch ein Ingenieurbliro ausgearbeitet werden. Soweit mdglich, sollte bei der
Anordnung der Leitungen im nérdlichen Hanggebiet eine zuklinftige Erschliessung
und Uberbauung bereits berlicksichtigt werden.

Bei der Projektierung der Oberflaichenentwaésserung sind folgende Punkte besonders
zu berlcksichtigen:

« Im Hanggebiet Rai bestehen bereits dltere, teilweise defekte Entwdsserungslei-
tungen. Das gefasste Wasser wird dabei nicht konsequent aus dem Hanggebiet
abgeleitet, sondern versickert an anderer Stelle meist relativ konzentriert wieder
im Untergrund. Dieser Zustand wirkt sich auf die Hangstabilitdt &ausserst
unglinstig aus. Diese Leitungen sollten daher entweder vollstdndig entfernt oder
aber wieder Instand gestellt und an das neue Drainagenetz angeschlossen wer-
den.

« Am nordlichen Rand des ndérdlichen Rutschgebietes besteht eine édltere Quef/fas-
sung. Angaben Uber die Lage und die Tiefe der Quellfassung liegen uns nicht
vor. Von einem wassergeflllten Betonschacht aus gelangt das Quellwasser
durch einen Uberlauf in einen kleinen Bachlauf, welcher entlang dem nérdlichen
Rand des Rutschgebietes verlduft. Damit aus dem Quellschacht und dem Bach-
lauf kein Wasser versickern und den Hang zusétzlich durchnassen kann, sollte
auch das Wasser dieser Quellfassung in einem dichten Gerinne oder in einer
geschlossenen Leitung aus dem Hanggebiet abgeleitet werden.

» Bei der Oberflichenentwdsserung sind die Anrissbereiche der beiden Rutsch-
gebiete besonders zu berlicksichtigen, da in diesen aufgelockerten Zonen Nie-
derschlagswasser rasch in tiefere Schichten versickern und die Gleitflache
durchnidssen und damit «schmieren» kann. Insbesondere muss auch verhindert
werden, dass Oberflaichenwasser von der Bergstrasse in die Anrissbereiche und
das Hanggebiet abfliessen kann. Dies durfte heute vor allem im nordlichen
Rutschgebiet der Fall sein.
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5.2.2 Tiefenentwdsserung

Mit einem Entwéssern der tieferen Bodenschichten sollen der Hangwasserspiegel
maéglichst flichenhaft abgesenkt und die Porenwasserspannungen im Bereich der
Gleitfliche reduziert resp. vollstdndig abgebaut werden. Fir diese Tiefenentwésse-
rung kommen grundsétzlich tief liegende Drainagen oder allenfalls Entwasserungs-
bohrungen in Frage.

Tiefe Drainagen

Im noérdlichen Rutschgebiet liegt die Gleitfliche bis knapp 8 m unter der Gelénde-
oberfliche. Mit Drainagen, welche in der Fallrichtung des Hanges angeordnet sind
und bis auf das Niveau der Gleitfliche reichen, kénnte der Hangwasserspiegel bis
unter die Gleitfliche abgesenkt und die Porenwasserspannungen in der Gleitfuge
abgebaut werden. Wir sind uns bewusst, dass diese tiefen Drainagen aufwendig
und kostenintensiv sind, vor allem dann, wenn die Grében fur die Erstellung der
Drainagen gesichert und ausgespriesst werden missten.

Wir empfehlen, aus Kostengriinden von nicht ausgespriessten, méglichst steil abge-
béschten V-Graben auszugehen. Dies wiirde bedeuten, dass sofort nach Erreichen
der Sohlkote ein Geotextil, eine basale flexible Drainageleitung (z.B. ab Endlosrolle)
und anschliessend die Sickerpackung eingebracht werden misste. Der steil ausge-
bildete, ungesicherte V-Graben darf zu keinem Zeitpunkt begangen werden, da mit
lokalen Einstlirzen gerechnet werden muss.

Da in der Rutschmasse zum Teil grossere Blocke und abgerutschte Molassepakete
zu erwarten sind, ist der Aushub der Grdben mit einer Dragline sehr wahrscheinlich
nicht mdéglich. Der Aushub muss deshalb vermutlich mit einem grossen Bagger rea-
lisiert werden. Dort, wo die Gleitfliche tiefer als 5-6 m u.T. liegt, muss im Graben-
bereich vorgédngig ein entsprechender Voraushub realisiert werden, damit die not-
wendige Tiefe Gberhaupt erreicht werden kann.

Als Alternative zu tiefen, bis auf die Gleitfldiche hinunter reichenden Sickergrdben
wéaren auch untiefere Graben (z.B. bis 3-4 m u.T.) denkbar. Damit bei dieser
Lésung eine Reduktion der Porenwasserspannungen in der Gleitfache Gberhaupt
erreicht werden kann, missten diese Drainagen in direkter hydraulischer Verbin-
dung mit der Gleitldache stehen. Dies kénnte zum Beispiel mit sogenannten
«Sanddrains» (mit Sand gefiilite Bohrungen) erreicht werden, welche bis knapp
unter die Gleitflaiche reichen missten. Diese Ldsung hat aber den Nachteil, dass der
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Porenwasserdruck nur bis auf das Niveau der Drainageleitung im Graben abgesenkt
werden kann und dass bei noch léngere Zeit anhaltenden Bewegungen die Drains
allmahlich abgeschert werden und damit ihre Funktionstichtigkeit verlieren. Wiirde
eine solche Lésung ins Auge gefasst, mussten die Sanddrains sicherheitshalber mit
einem geniigend grossen Durchmesser (z.B. ca. 30 cm) ausgebildet werden.

Die Stabilitdtsberechnungen zeigen, dass bereits Drainagen von mittlerer Tiefe (3-
4 m), sofern sie in direkter hydraulischer Verbindung mit der aktiven Gleitflache
stehen, eine nennenswerte stabilisierende Wirkung haben kénnen (vgl. Kapitel 6).

Im nérdlichen, insgesamt rund 120 m breiten Rutschgebiet missten ca. 5 Draina-
gestrdnge mit einem Abstand von ca. 20 m vorgesehen werden. Die Drainagen
missten von der Bergstrasse bis in den Bereich des Stauchwulstes reichen, was
eine Grabenldnge von jeweils gut 200 m bedeuten wirde.

Im Anrissbereich des Rutschhanges steigt die Gleitfliche gegen die Geldndeober-
flache an. Hier wére es sinnvoll, mit Y-férmig angeordneten, bis auf die Gleitflaiche
hinunter reichenden Zwischendrainagen das aus dem hangseitigen Bereich anfal-
lende Hangsickerwasser zu fassen und in die in der Fallrichtung angeordneten
Hauptdrainagen abzuleiten.

Entwadésserung der Gleitflache mit Entwdéasserungsbohrungen

Da die Gleitflache im vorliegenden Fall klar ausgebildet und gut bekannt ist, kénnten
Entwasserungsbohrungen gezielt angeordnet und ausgefiihrt werden. Fir die Aus-
fihrung solcher Bohrungen bestiinden folgende Mdéglichkeiten:

 Punktuelles Anbohren der Gleitfliche mit Schragbohrungen aus einem tiefen
Graben in Streichrichtung des Hanges, oder facherférmige Bohrungen aus einem
oder mehreren Vertikalschdachten, Einbau von Filterrohren.

« Aufbohren der Gleitfliche vom Hangfuss bis zum Anrissrand mit unverrohrten,
steuerbaren Bohrungen, Einziehen von Drainageleitungen und gravitative Ent-
wasserung. Gréssere Blécke und abgerutschte Molassepakete stellen jedoch
Bohrhindernisse dar, welche bei dieser Losung eventuell nicht gemeistert werden
kénnen. Zudem waére diese Lésung nur dann wirkungsvoll, wenn die Bohrung
tatsdchlich genau in der Gleitfuge verlaufen wiirde. Ob eine solche Prézision bei
einer Bohrlange von (ber 200 m Uberhaupt erreicht werden kann, ist eher frag-
lich.
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Die wichtigsten Vor- und Nachteile der vorgangig aufgezeigten Mdglichkeiten sind
in der nachfolgenden Tabelle 2 zusammengestelit.

Tabelle 2:

Ausfiihrungsmaglichkeiten flir Tiefenentwésserung

Art

Nachteile und Risiken

Vorteile

1 Tiefe Drainagen

Tiefreichende Graben erforderlich
grosse und aufwendige bauliche
Eingriffe (evtl. Spriessungen)
hohe Kosten

e tiefreichende, grossflachige
Entwésserung mdéglich

e bekanntes und bewihrtes Ent-
wdasserungsverfahren

2 Entwdédsserungs-
bohrungen aus einem
Graben oder Vertikal-
schacht

Bautechnisch anspruchsvoll
Wasser muss evtl. permanent
abgepumpt werden

hohe Kosten

¢ tiefreichende Entwisserung
maoglich

3 Steuerbare Entwasse-
rungsbohrungen

relativ neue Anwendung, wenig
Erfahrungen

Auswirkungen schwer progno-
stizierbar

gréssere Bldcke stellen u.U. nicht
Uberwindbare Bohrhindernisse
dar

¢ Grossflachige Entwésserung
direkt auf dem Niveau der
Gleitflache maglich

e kleiner baulicher Eingriff

e kleiner Landbedarf
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6. Stabilitatsberechnungen

6.1 Ziel und Zweck

Mittels Stabilitdtsberechnungen lassen sich aufgrund des Verlaufes der aktiven
Gleitfliche mdgliche Wertepaare der Scherfestigkeitsparameter @' (Reibungswinkel)
und ¢' (Kohésion) flir den heutigen, leicht instabilen Zustand ermitteln. Im weiteren
soll mit diesen Berechnungen der stabilititsmassig glnstige Einfluss einer Hang-
wasserspiegelabsenkung quantitativ erfasst werden.

6.2 Annahmen und Berechnungsmethoden

Das Feuchtraumgewicht ¥ der Rutschmasse wurde einheitlich mit 20 kN/m3, das
Raumgewicht im gesattigten Zustand yy mit 21 kN/m?® in Rechnung gesetzt. Die
Lage des Hangwasserspiegels wurde gemdss dem Verlauf im Profil A (Beilage 2)
angenommen. Der Strémungsdruck des Hangwasserspiegels wurde bei den Berech-
nungen berdcksichtigt.

Aufgrund der sehr langgestreckten, nicht kreiszylindrischen Form der Gleitflache
wurden die Berechnungen nach der Methode von Janbu durchgeflhrt.

6.3 Resultate der Stabilititsberechnungen

6.3.1 Restscherfestigkeit

Bei der Bestimmung mdglicher Wertepaare der Scherfestigkeitsparameter @' und c¢'
entlang der bekannten Gleitflache wurde berlicksichtigt, dass sich der Hang heute
in einem leicht instabilen Zustand mit latenten Kriechbewegungen befindet. Der
Sicherheitsfaktor wurde deshalb mit 0.97-0.99 knapp unter dem kritischen Wert
von 1 angenommen. Aufgrund des bekannten Verlaufs der Gleitflaiche und des ge-
gebenen Sicherheitsfaktors lassen sich mit Rickwartsrechnungen mdégliche Werte-
paare von @' und c' ermittein. In der nachfolgenden Figur 3 ist ein Interaktions-
diagramm mdglicher Wertepaare von @' und ¢’ dargestelit.
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Geologische Baugrunduntersuchungen

Baugebiet Rai, Bergdietikon/AG

Mdégliche Wertepaare der Scherfestigkeitsparameter @' und ¢’ im heutigen Zustand

Sicherheitsfaktor F = 0.97-0.99
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Aufgrund des Bohrgutes scheint uns folgender Streubereich sinnvoll zu sein:

@ = 13-17°
c' 10-5 kN/m?

Bei den ermittelten Werten handelt es sich nicht um Scherfestigkeiten im ungestor-
ten Zustand, sondern um sogenannte Restscherfestigkeiten innerhalb der ausge-
prégten Gleitfuge, welche sich erst nach grésseren Bewegungen allméhlich einstell-
ten.

6.3.2 Abschitzung des Einflusses einer Hangwasserspiegelabsenkung

Durch ein Absenken des Hangwasserspiegels werden die Porenwasserspannungen
und der Strémungsdruck reduziert und damit die Stabilitdtssicherheit erhdht. Bei
den Berechnungen wurde angenommen, dass der Hangwasserspiegel parallel zu der
im Profil A eingezeichneten Lage abgesenkt wird.

In der nachfolgenden Figur 4 ist der Sicherheitsfaktor in Funktion der Grésse der
Hangwasserspiegelabsenkung Ah flr verschiedene Wertepaare von @' und c' darge-
stellt. Dabei lasst sich erkennen, dass der Einfluss einer Hangwasserspiegelabsen-
kung bei nichtkohdsiven Bdden (Silte, Sande, Kiese) grésser ist als bei kohdsiven
Béden. Generell nimmt der Einfluss einer Hangwasserspiegelabsenkung mit zuneh-
mender Kohédsion des Gehdngelehmes sukzessive ab.

Wie bereits erwahnt, schitzen wir die Restscherfestigkeitsparameter aufgrund der
Materialklassifikation in den Kernbohrungen auf @' = 13-17° und ¢' = 10-
5 kN/m2. Fiur diese Annahme ergdbe sich bei einer Hangwasserspiegelabsenkung
vollstdndig unter die Gleitflache ein Sicherheitsfaktor von 1.40-1.56. Konnte z.B.
lediglich eine Hangwasserspiegelabsenkung von 1 m erzielt werden, so wiirde der
Sicherheitsfaktor bei 1.06-1.10 liegen.

Seite 85 von 197



Figur 4
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6.4 Diskussion der Resultate

Die Berechnungen zeigen, dass bereits mit einer geringfligigen Absenkung des
Hangwasserspiegels eine nennenswerte Erhéhung des Sicherheitsfaktors erreicht
werden kann, sofern die Porenwasserspannungen auch in der Gleitfuge entspre-
chend reduziert werden. Dies bedeutet, dass bei einer Drainage, welche nicht bis
auf die Gleitflaiche hinunter reicht, eine hydraulische Verbindung zwischen Graben-
sohle und Gleitfliche geschaffen werden muss. Die Erh6hung des Sicherheitsfaktors
liegt fiir die ersten paar Meter Hangwasserspiegelabsenkung bei ca. 6-10% pro m
Wasserspiegelabsenkung. Bei einer noch grésseren Hangwasserspiegelabsenkung
nimmt die Zunahme des Sicherheitsgrades deutlich ab. Bei einer vollstandigen Ent-
wasserung der Rutschmasse bis unter die ausgeprégte Gleitfliche wird der Sicher-
heitsfaktor je nach Annahme von @' und ¢’ von 0.97-0.99 auf 1.40-1.56 angeho-
ben. Bei einer solchen Erhéhung des Sicherheitsgrades kann davon ausgegangen
werden, dass sich der Hang stabilisiert und keine nennenswerten Kriechbewegun-
gen mehr stattfinden.

Die wirksamste Losung zur Absenkung des Hangwasserspiegels sind in der Fallrich-
tung des Hanges angeordnete Sickergrdaben. Um eine flichenmaéssig méglichst
optimale Absenkwirkung zu erzielen, dirfte allerdings der Abstand zwischen den
Griben nicht zu gross gewdhlt werden (vgl. Kapitel 5.2.2). Wie die Berechnungen
gezeigt haben, ware es nicht unbedingt notwendig, die Gradben bis unter den Gleit-
horizont abzutiefen. Zur Gewaéhrleistung der einwandfreien Entspannung des
Porenwassers in der Gleitfliche waéren jedoch zahireiche Sanddrains notwendig. Bei
dieser Losung ware nicht ganz auszuschliessen, dass die Sanddrains im Laufe der
Zeit stellenweise abgeschert wirden, und sich die Hangstabilitat ldngerfristig wieder
verschlechtern kénnte.

Bei einer Entwasserung der Gleitfliche mit Entwéasserungsbohrungen lasst sich die
effektive Hangwasserspiegelabsenkung nicht prognostizieren und damit die Wirk-
samkeit auch nicht rechnerisch abschétzen. Wie bereits erwdhnt, misste zudem bei
der Lésung mit steuerbaren Bohrungen beim Anfahren von Blécken oder Molasse-
paketen mit unter Umstdnden untberwindbaren Schwierigkeiten gerechnet werden.
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7. Vorschlag und Kostenschatzung der Firma FlowTex Service AG

Obwohl! wir bei der Lésung mit steuerbaren Bohrungen im vorliegenden Fall grosse
Bedenken und Vorbehalte anbringen mdéchten, ist die Firma FlowTex Service AG
von der Realisierbarkeit dieser Lésung (berzeugt und hat deshalb einen entspre-
chenden Sanierungsvorschlag mit Kostenschétzung eingereicht.

7.1 Sanierungsvorschlag

Das Verfahren von geraden oder gebogenen, steuerbaren Bohrungen wurde in
erster Linie flir das grabenlose Verlegen von Leitungen entwickelt. Als weitere
Anwendungsmdglichkeit ist heute auch die Ausfihrung von Horizontalfilfterbrunnen
fiir die Fassung von Grundwasser resp. die Entwdsserung des Untergrundes zu
nennen. Anwendungen und Erfahrungen fiir Rutschhangstabilisierungen liegen nach
unseren Kenntnissen erst in Deutschland vor.

In der Schweiz bietet die Firma FlowTex Service AG (Schweiz), als Tochterunter-
nehmung der deutschen FlowTex GUT GmbH, D-Amsdorf, dieses Bohrverfahren an.
Wir haben diese Firma gebeten, die Machbarkeit einer Hangstabilisierung im Gebiet
Rai mit ihrem Verfahren zu priifen und uns einen Sanierungsvorschlag mit Kosten-
schétzung vorzulegen (Beilage 6).

Fiir die Tiefenentwésserung des Rutschhanges schlagt die Firma FlowTex vor, in
beiden Rutschgebieten entlang der Gleitfléiche je vier rund 230-270 m lange
gesteuerte Bohrungen hangaufwdérts zu treiben. Das Bohrloch soll nicht mit Bento-
nit, sondern mit Wasser gestlitzt werden. Dies ist wichtig, damit die spater einzu-
ziehenden Rohre (berhaupt entwédssernd wirken kénnen. In die Bohrungen wtrden
anschliessend pordse, duktile Filterrohre eingezogen. Fir den Vortrieb der Bohrun-
gen miisste je eine Start- und eine Zielgrube erstellt werden, wobei die Startgruben
anschliessend fir den Bau der Sammelschachte und fiir die Ableitung des anfallen-
den Sickerwasser genutzt werden konnten. Die Zielgruben kdénnten als Unterhalts-
schachte flr die Kontrolle und Rickspllung der Drainageleitungen dienen.
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7.2 Kostenschatzung

In der beiliegenden Kostenschdtzung der Firma FlowTex sind die Kosten flr die vor-
gédngig genannten Arbeiten zusammengestellt. Es wére mit Kosten in der folgenden
Grdssenordnung zu rechnen.

nérdliches Rutschgebiet ca. Fr. 420'000.-
beide Rutschgebiete ca. Fr. 820'000.-

In diesen Kosten nicht enthalten wéren die Erstellung der Start- und Zielschachte

fiir die Bohrungen, der Bau von Drainagesammelschdchten, Ableitungen etc. Diese
Arbeiten miissten durch einen Tiefbauunternehmer ausgeflhrt werden.

Seite 89 von 197



5 95 =

8. Empfehlung und weiteres Vorgehen

Wir empfehlen, das ndrdliche Rutschgebiet mit ca. 5 in der Fallrichtung angeordne-
ten und bis auf die Gleitfliche hinunter reichenden Drainagen bestméglichst zu
entwaéssern. Diese Lésung bietet am ehesten Gewahr, dass der Hang stabilisiert
werden kann. Eine zusétzliche Oberflaichenentwasserung kénnte mit dieser Lésung
relativ einfach kombiniert werden. Der Erfolg der aufgezeigten Sanierungs-Lésung
sollte mittels weiterer periodischer Messungen der Slope-Indicator-Rohre (iberwacht
werden.

Fir die weitere Projektierung, die Kostenermittlung und die Ausarbeitung eines
Detailprojektes fur die Oberflichen- und Tiefenentwasserung sollte nun in jedem Fall
ein geeignetes Ingenieurbiro beigezogen werden.

Bei einer spateren Sanierung des sddlichen Rutschgebietes kdme eine analoge
Lésung mit unter die Gleitfliche reichenden Drainagen wegen der grossen Tiefen-
lage der Gleitfliche (bis 18 m u.T.) aus Kostengrinden zum vornherein nicht in
Frage. Dort sehen wir am ehesten eine Lésung mit ca. 4-6 m tiefen Drainagen,
kombiniert mit grosskalibrigen, bis in den Bereich der Gleitfliche hinunter reichen-
den Sanddrains. Die gemachten Erfahrungen bei der Sanierung des nérdlichen
Rutschgebietes kénnen dannzumal bei der Projektierung der diesbeziglichen Mass-
nahmen eingesetzt werden.

Zurich, 12. Mai 1997 Dr. Heinrich Jackli AG

Bo3828e1 MU/ah/W _ )
¥ i i
/ / J Ol S

Sachbearbeiter:
Dr. S. Mitzenberg, Geologe
E. Walter, dipl. Ing. ETH/SIA
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Beilage 4
zum Bericht vom 12.5.1997

Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 96-1 bis 96-3, 1:100

Seite 91 von 197



Objekt: Erschliessung Baugebiet Rai, Bergdietikon

Bohrung Nr. 96-1

jﬁckli e

Bauherrschaft: Gemeinde Bergdietikon, 8962 Bergdietikon Massstab 1:100 Dr. Helnrich Jackll AG
i o o 8049 Zdrich
Bohrﬁm?a Forag AG, Stans Geologische Aufnahme: Ummaltalshiosse 289
Bohrmeister: Hr. Reichmann Dr. 8. Miitzenberg Tel 01312500
Ausfiihrungsdatum: 20.8.- 26.8.1996 :“w ';;':“ e
" n
Koordinaten: 671'700 / 248'999 Objekt Nr. 0382 Kananqua;se 39
Kote OK Terrain: 490.34 m 0. M. Defel” 08521 o 056,91 2983
Datumn: 8.96
Tiefen ab
Bohrart geologische OK Tetrain Beschreibung des Bohrgutes
u. Bohr-o Identifikation inm
dunkelbrauner Lehm, erdig
OK Messrohr; 490.22 m U.M.
Gehéngelehm 1.10 )
beigeb stark diger Lehm, glimmerhaltig,
einzelne Feinkieskdrner
2.50
braungrauer, toniger Silt, reichlich Kies und Steine
ab 5.3 m zunehmend tonig-sittig, weniger Kies
Moréne
6.0-6.35 m: Verruccano-Block
6.80
brauner und roter Mergel, vollsténdig zu steifem Lehm verwittert,
vereinzelt Feinkieskomponenten, undeutiche Schichtung erkennbar £ v
5 .
9.1-9.5 m: sittig-feinsandig g 9.1-9.2m
9.5-9.8 m: einzelne harte Sandsteinsticke = Beim Bohren
E = 10.2-10.7 m: deuthch horizontal geschict 5 erstmals Wasser
2 = 10.8-10.9 m: verwitterte Sandsteinlage (Sand, feucht) festgestelt
@ L T 11.0-11.5 m: gréissere harte Sandsteinblécke %
) K, CD 12.0-12.2 w0 S und Sang, Taucht 't
g A ©
g n
1250 stark tonig-sitiger Kies
E Moréne 1%;8 Sitt und Sand (verwitterte Molasse)
E 1320 — £ stark tonig-siltiger Kies
§ =
:§ £ = bunter Margel, lehmig verwittert,
— ab 14.9 m einzeine i Silt- und Sar inlagen
15.30
Obere Siisswasser- toniger Silt- und Sandstein, volistandig verwittert
Molasse
16.60
versackt und
verwittert
Silt- und Sandstein, volistindig zu Silt und Sand verwittert
22.0-22.2, 23.0-23.3 m: harte unverwitterte Sandsteinstiicke
23.30
grauer Mergel, lehmig verwittert, horizontal geschichtet
24.00 23.8-23.9 dunkelgrau, btuminss
bunte Mergel, lehmig verwittert
24 4-24 5,25 8-25 9 m: stark verwittert, weich
26.4-26.6, 26.7-27 0, 2B.5-28.7 m: verwitterte Sandsteinlagen
I =71~
AT =
— 30.00 - —
EE  mégliche Rutschhorizonte
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Objekt: Erschliessung Baugebiet Rai, Bergdietikon Bohrung Nr. 96-2 e
jhckll Georecnn;
- Grundwaser
Bauherrschatt: Gemeinde Bergdietikon, 8362 Bergdietikon Massstab 1:100 Dr. Helnrich Jacki AG
Bohrfirma: o s " 8049 Zarich
. Forag f\G' Stan Geologische Aufnahme: Ummoltaistrosse 280
Bohmmeister: Hr. Reichmann Dr. S. Miitzenberg Tel  01-3412500
Ausfihrungsdatum: 28.8.-3.9.1996 Sex A
s \ " 5400 Baden
Koordinaten: 671'735/249'231 Objekt Nr. 0382 Kronengasse 39
Kote OK Terrain: 47724 m .M. Diwr w22 o (5631 3980
Datum: 996
- Tiefen ab
Bohrart geologische OK Terrain Beschreibung des Bohrgutes
u. Bohr-o Identifikation inm
0.20 brauner Humus ==
0.50 brauner, toniger Silt, erdig
OK Messrohr: 477 16 m G.M.
brauner und rétlicher, vollstindig verwitterter Mergel, steif,
Gehi#ingelehm einzelne Sandsteinsticke
220 . . .
grauer Ton, weich, knetbar, fein geschichtat
organische Resten
210 brauner und rétlicher Mergel, vereinzelt Sandsteinstiicke
3.60 grauer Siltstein, verwittert
4,00
grauer, ab 4.5 m bunter Mergel, lehmig verwittert
gg Lehm und Sandsteinblécke )
s | &0 brauner, feingeschichteter Lehm, wenig Feinkies kein Wasser angetroffen
grauer Silt- und Sandstein, teilweise verwittert
7.10 Bohrgut feucht beica. 65m
Slb::re Stsswasser- ’ = e grauer bis dunkelgrauer Mergel, lehmig verwittert
olasse — =< herizontal geschichtet
8.00 —
versackt und = =
verwittert T .
= = bunter Mergel, lehmig verwittert
E = deutliche Schichtung erkennbar, teilweise schriggestelit
E = =
3 = = -2
s = £
g 1@ = weiche Sandlagen, feucht &
) grauer Lehm mit reichlich harten Sandsteinstiicken, ]
i keine Schichtung erkennbar
H 12,60
C
ﬁ grauer sandiger Silt mit Kies (alpine Gerélle)
[=]
(i 13.70 .
Block (Aaregranit)
Morsne 14.00
grauer sandiger Silt mit Kies (alpine Gerdlle)
15.80
brauner und grauer Mergel, verwittert
19.6-19.9 m: Sandstein, hart
Obere Stlsswasser-
Molasse gg grauer Siltstein, hart
versackt und
verwittert
Mergel, bunt, Schichtung teilweise stark gestart
2500 ——— -
I mdgliche Rutschhorizonte
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Objekt:  Erschliessung Baugebiet Rai, Bergdietikon Bohrung Nr. 96-3 —
e L]
jOCkII _Seotechni
Srundwasser
Bauherrschaft: Gemeinde Bergdietikon, 8962 Bergdietikon Massstab 1:100 Dr. Helnrich Jackli AG
Bohrfirma: 2
hrfirma Forag AG, Stans Geologische Aufnahme: S o 209
Bohrmeister: Hr. Reichmann Dr. S. Miitzenberg Tel  01-3412500
Ausfihrungsdatum: 4.9.-11.9.1996 Fo gr-sn A
Koordinaten: 671'698 / 249'229 Okt 0382 Koot 39
Kote OK Terrain: 49152 ma. M. i e Fox 06621 2083
Dawm:  9.96
7 Tiefen ab
Bohrart geologische OK Terrain Beschreibung des Bohrgutes
u. Bohr-a Identifikation inm
0.10 .= -5+ —— Humus » N
0.70 "_: = i’ brauner, toniger Silt mit wenig Feinsand und Feinkies, erdig OK Messrohr: 491.46 m 0.M,
65" m
= grauer bis beiger, siltiger Ton (verwitterte Molassemergel) mit wenig
Gehéngelehm e i Feinkies, weich, undeutlich geschichtet
i
£ 300 ———— o . . .
2 [ = grauer, sandig-siltiger Ton, glimmerfuhrend, weich
b 3.80 =
El,o grauer und beiger Mergel, volistindig zu Lehm verwittert
E 490
& grauer Sandstein, vollstindig zu weichem, schwach siltigem
% Feinsand verwittert, nass
$ 6.20
ﬁ grauer und beiger, siltiger Ton, weich, nass
(verwitterter Mergel)
7.80
5
5 Wasserabea. 99m
=
grauer und beiger Mergel, lehmig verwittert E
Obere Siisswasser- ‘E
Molasse E‘
versackt und o
verwittert
14.00 grauer Sandstein, blockig zerlegt
14.50
e
7= — beiger und grauer Mergel, hart, lehmig verwittert,
L — einzelne Sandsteinbrocken
— —L 16.2-16.7 m: weicher Sand (verwitterter Sandstein)
SR — 20.2-20.3 m: grauer, feinkirniger Sandstein, zerbohrt
= 20.3-20.9 m: braungrauer, bitumin&ser Mergel, hart, ristliche
= 1= Schalenreste, horizontal geschichtet
ki
L]
g 2200
E beiger und graver, toniger Siit und Sand, Sandsteinbrocken,
£ alte Rutschfidche vereinzelt Gerdlle (u.a. schwarzer Kieselkalk) hart, mergelartig
-]
g 2350
x
hellbrauner, toniger Silt und Sand, reichlich Kies und Steine, hart
28.9-29.7 m: hellg -, mittelkGrniger Mol: dstein, zerbohrt
Moréne bei ca. 25 m beim Bohren weicher
30.3-31.1 m: viele rétliche Feinsandsteinbrocken
31.10
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Beilage 5
zum Bericht vom 12.5.1997

Messresultate der Verschiebungsmessungen
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AUSHERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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BAUHERR: OBJEKT:
Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon
VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
Geraete-Typ: Sinco Geraetenr.: DMM/357 i. MESSSTELLE 91-1 IB 87 1. 4.1997
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AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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BAUHERR: OBJEKT:
Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon

YERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
Geraete-Typ: Sinco Geraetenr.: DMM/357 2. MESSSTELLE 91-2 IB 87 1. 4.1997



AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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BAUHERR: OBJEKT:

Gemeinde Bergdietikon

Geraete-Typ: Sinco

Geraetenr.: DMM/357

Baugebiet Rai, Bergdietikon
VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:

Geologisches Bueru Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich

3. MESSSTELLE 91-3 1B 87 1. 4.1997
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AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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BAUHERR: OBJEKT:
Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon

VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
Geraete-Typ: Sinco Geraetenr.: DMM/357 4. MESSSTELLE G1-4 IB 87 1. 4.1997



AUSHWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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BAUHERR: OBJEKT:

Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon
VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AB, Zuerich
Geraete-Typ: Sinco Seraetenr.: DMM/357 5. MESSSTELLE 91-5 1B 87 1. 4.1997



AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon
VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
Geraete-Typ: Sinco Geraetenr,: DMM/357 6. MESSSTELLE 91-6 1B 87 1. 4.1997
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AUSHERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AB, Zuerich
Geraete-Typ: Sinco Geraetenr.: DMM/357 7. MESSSTELLE 8i-7 IB 87 1. 4,1997
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BAUHERR: OBJEKT:
Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon
VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
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BAUHERR: OBJEKT:

Gemeinde Bergdietikon

Geraete-Typ: Sinco Beraetenr.: DMM/357

Baugebiet Rai, Bergdietikon

VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN:

Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AB, Zuerich

7. MESSSTELLE 91-7 1B 87 i. 4.4997

Seite 105 von 197



AUSHERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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BAUHERR: 0BJEKT:
Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon
YERSCHIEBUNGSMESSUNBEN:

Azimut N - +A = 90

Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
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AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM

F_Jn 1 1 1 1 _.-w 1 1 1 1 ....u_‘ 1 L. 1 1 _..m..“_ 1 1 ] 1 M.}. 1 1 1 1 ﬁ_ 1 1 1 1 n.Uw 1 I 1 1 ﬁ_ 1
=3

) o <
oL )

_ Q-

T =
- &

1
m[ _

3 |
ol
oL
..._"a »

7 S
+k 3
-—
ok

g 1 1 I 1 ] 1 ]
el 0 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
=) I e a & & 8 a
TIEFE IN M
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Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon
VERSCHIEBUNGSMESSUNBEN:

Azimut N - +A = 90

Geologisches Buerp Dr. H. Jaeckli A6, Zuerich
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Beilage 6
zum Bericht vom 12.5.1997

Sanierungsvorschlag und Kostenschéatzung der Firma Flow Tex
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Frowlex’

. SERVICE AG SCHWEIZ

Telefax
Datum: 29.4.97 Zu Handen: Herr Dr. S. Miutzenberg
An: Dr. H. Jackli AG, Zurich Fax-Nr.:

Von: P. Luthi Anzahl der Seiten inkl. Deckblatt: g

Bemerkungen: Rutschhang-Sanierung "Rai", Bergdietikon
Grob-KVA FTG 20/97.054-24

Sehr geehrter Herr Dr. Mitzenberg

Gem. unserer Besprechung vom 24.3.97 erhalten Sie in der Beilage den
Grobkostenvoranschlag fur diese Rutschhang-Sanierung und das sep.
Angebot der entspr. geolelektrischer Widerstands-Tiefensondierung.

Das Angebot fiur die Hangstabilisierung ist infolge noch fehlender
hydraulischen Daten und je nach den Ergebnissen der vorgangig noch
durchzufthrenden geoelektrischen Widerstands-Tiefensondierung nur ein
erster Konzept-Vorschlag mit entspr. Grobkostenschatzung.

Wir hoffen Thnen mit diesen Angaben vorerst gedient zu haben und stehen
TIhnen fur weitere ergdnzende Auskiunfte oder Unterstlitzung gerne zur

Verfugung.
Mit freundlichen Grissen

FlowTex Service AG (Schweiz)
CH-5103 Mériken

FlowTex Service AG Schweiz, Bruneggerstrasse 45, CH-5103 Moriken. Telefon 062/887 80 60, Telefax 062/887 80 70
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MOM, 06-APR-G7 16:@1  FLOWTEX GUT AMSDORF +43 34621 40154 X
Flowlex
. GROSSEBOHR- UND
UMWELTTECHNIK
FlowSex GLT Gkl Clonssestrafle 1000317 Armsior]

FlowTex Service AG
Herrn Liithi
Bruneggerstr. 43

3103 Moriken

28.04.1997
CZ/hi

Bischungsstabilisierung Berg Detikon, Schyveiz
P 1195

Sehr gechrter Herr Liithi,

fiir [hre Anfrage zum o.g. Bauvorhaben danken wir Thnen schr. Wir freuen uns lhnen aur der
Grundlage der uns vorliegenden Daten und Sachverhalte sowie der getroffenen Annahmen
konzeptionelle Hinweise und ein2 Kostenschitzung unterbreiten zu diirfen.

1. Technische Erlduterung

Um bei den gegebenen bzw. apgenommenen Standortbedingungen eine langirisuge Stabi-
lisierung zu gewahrleisten, empfehlen wir fiir jeden Teilbereich die Erstellung von vier Quer-
drainagen nach dem Schumaflow-Verfahren. Voraussetzung ist jedoch, daf die Morohologic
der Gleitflache diese Anordnurg exiaubt,

Bei dieser Technologie sind minimale Restwasserstéinde zwischen den Horizontzlbrunnen

zu erwarten.

Bei Vorliegen weiterer Erkennynisse sind Modifikationen bzw. Prazisierungen der Brunnen-
anoxdnung und des Brunnenausbaues moglich.

Bei den derzeit bekannten Standortbedingungen gelangt ein FlowTex-Grolibohrgerét mit
einer maximalen Zugkraft von 200 KN zum Emsatz,

Wir gehen davon aus. daf es keine Einschrankungen fir das bauseitige Ausheben der Start-
und Zielgruben (4 xS m, 2 m pef) gibt und die Baufreiheiten fiw die Geriiteaufstellung
(Platzbedart 10 x 20 m) gegeben sind.

I'towTes GUT Gmblf Geanllscheft frr Gralibohes pod '-'lll!f'ﬂfPtﬂﬂlnr!Lk o

wali: 1, D317 Amscart, Post Rislinaen, abeton wd A0 GLAAO-1TE, Telelua 23401 31150

01 AO0) G, o o TTERNS
oy .

o oY

stebyeiia, Bipn-Sha Goul

Chaug-ies

Vie- 1003

il
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MOM,

A
[}

ADC_ (7 A0 0 CraLITEY AN e s
-APR-87 1682 FLOWTEX GUT AMsDORE +di4 o

Geite 2 zur Kostenschitzung 1195 vom 28.04.1997

b -
schlagten An- und Auslaufstreci<e (2 x 45 m).

Frowlex

ne
(414

GROSSBOHRA- UND
\JM WELTTECHNIK

Die Horizontalfilterbrumen bestehen jeweils im aktiven Teil aus einer 140 m bzw. 180 m
laneen horizontalen Filterstreci® und aus Vollrohren im Bereich der mit 45 m veran-

Unter den gegebenen Bedingungen kénnen wir uns vorstellen, dab der Filterbrunnen
- dem Relief des Stauers folgend - moglichst an der Basis des Grundwasserleiters ver-
legt wird. Bei der Projektierung der Brunnen ist ein gestangebedingier Mindestbohmradius

von R = 150 m zu beachten.

Im ca.7 m tiefen Verlegehorizont rechnen wir mit schiuffigen Sanden, die teilweise kiesig
sind. Wir gchen derzeit insgesamt von erschwerten Entwisserungsbedingungen aus.

2. Kostenschitzung

Pos. 1 Baustelleneinrichtung

Anfahren. Vorhahen und wieder Abtransportieren
des Flow Tex-Spiibohrsystems, incl. Aufwand

fiir den landeriiberschreitenden Transfer

Pos. 2 Horizontalbohrung Erstellen, Autweiten

Schutzrohreinzug PE-HD 100, da = 180 (PN 103,
ca 4x250=920mund 4 x270=108C m

insgesamt; 2000

Pos. 3 Schumasoil-Brunienfilter, da = 125 num,
incl. Schweiffen
ca.4x 140=560mund 4x 180 =720 m
insgesamt: 1280 1

Pos. 4 Vollrohr PE-HD, da =125 mm,
incl. Schweiflen
ca. 16 x45=720m

Pos. 5 Schutzrohr PE-HD 100, da = 180 (PN 10),
incl. Schweillen
ca. 270 m

Komplettpreis Summe Pos. 1-3

SFr

816.975,00

Seite 112 von 197



8-8PR-97 16:02 FLOWTER GUT AMSDORF 45 234581 18159

Flow?bx

Seite 3 zur Kostenschitzung 1195 vom 28.04,1997

a)

b)

c)

Unsere Kostenschitzung be:mhaltet folgende Leistungen

- Einrichten und Raumen der Baustelle

- Herstellen der verlaufsgesieuerten Pilotbohrung

- Aufweitvorginge bis zum erforderlichen Enddurchmesser

- Liefern des Einzugkopfes :

- Liefern und Schweifien det Rohre

- Einzug der Rohre

- Herstellen der Bolrsuspension

- Uberwachung des Bohrkopfes wihrend der Durchftthrung der Pilotbohrung
- Erstellung der CAD-Dridnage

In der Kostenschiitzung sind nicht enthalten

- Einholen aller erforderlichen Genehmigungen
- Bereitstellung der Bestancspléne von Lettungen und Anlagen im Baustellenb
- Zufahrt und Abstellfliche filr Geréte und Material
- Herstellen der Start- und Zielgruben (ca. 5 X 4 m)
- Entschidigung fiir beansp-uchte Arbeitsilachen
- Flurschadenbeseitigungen
- Wasserversorgung
- Entsorgen von Bohrsuspensionsresten

Preisstellung

GROSSEOHR- UND
UMWELTTECHNIK

ereich

Unsere Kostenschitzung basiert auf einer Eohrlange von insgesamt ca, 2000 m und

einem Biegeradius von R =130 m.

Wir gehen von folgenden Bodenbedingungen aus: schluffig Sande, teilweise kiesig

Stillstandszeiten, die nicht #uf ein Verschulden des Aufiragnehmers zurtickzutithren

sind, werden mit SFr/Std. 64C,-- berechnet.

Die geschricbenen Lingen sind Abrechnungslingen. Minderldngen sind nicht abzugsfahig.
Uber die Kostenschitzung hinausghende Bohrlingen werden zusitzlich in Rechnung gestelit
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Zahlungsbedingungen:

1. Pos. 1 wird in Hohe von SFr 26.000,00 sofort fallig bei Start der Pilotbohrung
2. Restzahlung: 14 Tage nach AutmaB durch FlowTex GUT ohne jeglichen Abzug.

Nach Ablauf der vereinbarten Zahlungsfrist berechnen wir Verzugszinsen in FHohe von
2 % tiber dem zum Zeitpunkt des Yerzuges festgelegten Diskontsatz der Deutschen
Bundesbank.

Wir hoffen. Ihnen mit diesen Angaben éedlcm zu haben und wiirden uns freuen, bei der
weiteren Projektverfolgung, verbunden mit eincm Ortstermin zur Klarung der Platzver-
haltnisse und der verfahrenstechn:$chen Fragen, einbezogen zu werden und den ent-
sprechenden Auftrag zu erhalten.

Mit freundiichen Griifien

I, U/’,\,{/{/ /

LA, Dr Ort‘vm Caluo 221
Geschiftsfihrer Pro;ektentmcklunu ¢

A A MTEE T T
GESAMTSE ITENGS
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SERVICE AG SCHWEIZ

ALLGEMEINE GESCHAFTSBEDINGUNGEN

1. Preise

Die angebotenen Preise sind freibleibend. Sie weden bei Bestétigung des Auftrags durch die FlowTex
Service AG (Schweiz) fest. Sie werden je nach Vereinbarung "nach Ergebnis' oder "zu Pauschalpreisen
gemidss SIA 118 - Allg. Bedingungen fiir Bauarbeiten festgelegt. Die Mehrwertsteuer ist in den Preisen
nicht inbegriffen. In Verkaufslisten, Werbebroschiiren und Lieferunterlagen enthaltene Preise kénnen
durch FlowTex Service AG (Schweiz) jederzeit einseitig abgedndert werden. Rabatte bedirfen der
ausdricklichen Festlegung durch die Vertragsparteien.

2. Zahlungsbedingungen

Innerhalb von 30 Tagen ab Rechnungsdatum netto, vorbehltlich besonderer Vereinbarungen zwischen
den Vertragsschliessenden.

3. Garantie

Beanstandungen werden nur innerhalb von 8 Tagen nach Fertigstellung der Anlage oder eines Teils
davon entgegengenommen. ;

Die FlowTex Service AG (Schweiz) garantiert fiir die Verwendung von gutem Mateérial, zweckmadssiger
Konstruktion und einwandfreier Ausfiihrung. Sie verpflichtet sich, von ihr gelieferte Produkte oder Teile
davon, die zu Beanstandungen Anlass geben, nach ihrer Wahi kostenlos instand zu stellen oder zu
ersetzen. Diese Garantie gilt fiir die Dauer von zwei Jahren ab Fakturadatum. Auftretende Schéden,
deren Verhltung nicht in der Macht der FlowTex Service AG (Schweiz) liegt sowie Folgen dusserer
Einwirkungen (besonders mechanischer, chemischer oder elektromechanischer Art) und atmos-
pharische Einflisse sind von der Garantie ausgeschlossen. Bei Ersatz eines schadhaften Lieferungsteils
findet keine Garantieverldngerung fir die Restlieferung statt.

Jede weitere Verantwortlichkeit fiir direkten oder indirekten Schaden wird abgelehnt.

4. Ausfiihrung

Es gelten die Allgemeinen Bedingungen fir Bauarbeiten SIA 118. Massgeblich ist jeweilen die im
Moment des Vertragsschlusses gliltige Version.

5. Schutzrechte

Zeichnungen und Unterlagen der FlowTex Service AG (Schweiz) diirfen Drittpersonen nicht zugénglich
gemacht werden. Zuwiderhandlungen verpflichten zu Schadenersatz und berechtigen die FlowTex
Service AG (Schweiz) (iberdies, sofort vom Vertrag zuriickzutreten.

6. Gelfungsbereich

Die Verkaufsbedingungen gelten, sofern keine anderslautenden Abmachungen ausdriicklich getroffen
worden sind. Offensichtliche Irrtiimer, Druck-, Schreib- und Uebersetzungsfehler verpflichten die
FlowTex Service AG (Schweiz) nicht. Die in Prospekten und Katalogen enthaltenen Abbildungen,
Zeichnungen und Beschreibungen, wie auch Mass- und Gewichtsangaben sind N&herungswerte.
Verbindlich werden sie soweit, als sie schriftlich zugesichert wurden. Konstruktionsdnderungen sind
immer vorbehalten.

7. Gerichtsstand

Erfdllungsort und Gerichtsstand ist Lenzburg AG. Es gilt schweizerisches Recht.

(Ausgabe 4/1996)
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Dr. Heinrich Jéckli AG

TR °® Geologie
— = 5400 Baden
J Geotechnik Kronengasse 39
Telefon 0556-203 60 20 E-Mall baden@jaeckli.ch
Grundwasser Telefax 056-203 60 21 Intemet  www.Jaeckli.ch

Gemeinde Bergdietikon
Bauverwaltung

Herr Gloor

8962 Bergdietikon
Sachbearbeiter: R.Amold, dipl. Bauing. ETH Baden, 24. August 2007
Telefon: 056-203 60 30 ;
Fax: 056-203 60 21 0571187 brief 1 gloor.doc A/al/SB
eMail: arnold@jaeckli.ch

Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG
Ergebnisse der Hangbewegungsmessungen vom 26.9.2005

Sehr geehrter Herr Gloor

Am 26. September 2005 hat die Firma Stump ForaTec AG eine weitere Folgemessung in den
Slope-Indicator-Messrohren im Gebiet Rai ausgefiihrt. Die Lage der insgesamt 10 Slope-
Indicator-Messstellen ist aus dem Situationsplan in Beilage 1 ersichtlich. Wir kénnen lhnen zu
den Messergebnissen folgende Angaben machen:

1 Messungen

Die Messstellen Nr. 91-1 bis 91-7 wurden im Jahr 1991 erstellt und erstmals gemessen. Im Jahre
1996 wurden oberhalb des Hanggebietes Rai drei ergdnzende Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3 er-
richtet und in das laufende Messprogramm aufgenommen.

Gegentber der Nullmessung ergibt sich fur die erstgenannten Messstellen ein Beobachtungs-
zeitraum von 14 Jahren, wahrend fiir die spéater errichteten Messstellen oberhalb des Rutsch-
gebietes eine Beobachtungszeit von 9 Jahren resultiert.

Anlasslich der im September 2005 durchgefiihrten Messkampagne konnte das Messrohr
Nr. 91-7 nicht mehr gefunden werden. Dieses Messrohr konnte bereits bei der vorletzten Mes-
sung im Jahr 2000 wegen der dort auftretenden, starken Hangbewegungen mit der Inklinome-
tersonde nur noch knapp befahren werden.

Hauptsilz: 8048 Zidiich Fillalen: 5400 Baden 6438 |Ibach - Schwyz 8400 Winterthur .
Albulastrasse 55 Kronengasse 39 Schmiedgasse 92 Hermann Gofz-Shasse 21
Telefon 044 - 344 55 66 Telefon 056 -203 60 20 Telefon 041 - 813 07 90 Telefon 052 - 204 00 88
Telefox 044 - 344 5591 Telefax 054-203 &0 21 Telefax 041-81000 18 Telefox 052 -204 02 55

Seite 119 von 197



2 Ergebnisse

Nérdliches Rutschgebiet

Im nérdlichen Rutschgebiet mit den beiden Messstellen Nr. 91-1 und 91-2 sind weiterhin signi-
fikante Verschiebungen entlang der rund 6-9 m unter Terrain liegenden Gleitzone zu beobach-
ten. Nach einer leichten Beschleunigung der Rutschbewegungen zwischen 1998 und 2000
haben sich die Bewegungen wieder etwas verlangsamt (Beilage 2). Die Bewegungsgeschwin-
digkeiten sind im oberen und unteren Hangteil nach wie vor praktisch gleich gross.

Seit 1991 hat sich der Hang um etwa 10 cm talwarts verschoben, entsprechend einer anna-
hernd gleichbleibenden Geschwindigkeit von rund 7 mm pro Jahr (Tabelle 1).

Tabelle 1:  Mittlere Hangbewegungen bei den Messstellen Nr. 91-1 bis 91-7 (Beobachtungszeitraum
1991-2005) und bei den Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3 (Beobachtungszeitraum 1996-2005)

Messstelle 91-1 | 91-2 | 91-3 | 91-4 | 91-5 | 91-6 | 91-7 | 96-1 | 96-2 | 96-3
Lage ndrdliches mittlerer Hangteil stidliches oberhalb
Rutschgebiet Rutschgebiet Rutschgebiet
mittl. Bewegungen {(mm/Jahr) 7.1 7.3 1.6 04 88 | 1181107 | 14 0.5 1.6
Mittlerer Hangteil

Im mittleren Hangteil mit den Messstellen Nr. 91-3 und 91-4 sind nach wie vor vergleichsweise
geringe Rutschbewegungen festzustellen. Im Hangfussbereich (Messstelle Nr. 91-3) hat sich der
Untergrund seit 1991 um gut 2 cm talwdrts bewegt, wdhrend im oberen Hangbereich (Mess-
stelle Nr. 91-4) nur sehr geringe Verschiebungen von rund einem halben cm gemessen werden.

Siidliches Rutschgebiet

Im stidlichen Rutschgebiet, mit den nun um eine Messstelle {Nr. 97-7) reduzierten zwei Mess-
stellen Nr.91-5 und 91-6 (Beilage 2), sind die stdrksten Rutschbewegungen vorhanden. Der
Gleithorizont liegt hier tiefer und reicht bis 14 m unter die Geldndeoberfliche (Beilage 3).

Bei der Messstelle Nr. 91-6 im mittleren Hangteil liegt der Gleithorizont in rund 13-14 m Tiefe.
Der Hang hat sich an dieser Stelle seit 1991 bereits um etwas mehr als 16 cm talwarts bewegt.
Dies entspricht einer Bewegungsgeschwindigkeit von 12 mm pro Jahr.

Auch im Hangfussbereich werden recht starke Rutschbewegungen gemessen. in der Messstelle
Nr. 91-5 erreichen diese seit Beginn der Messungen im Jahre 1999 rund 12 cm.

Nach einer Beschleunigung der Bewegungen im niederschlagsreichen Jahr 1999 zeigt sich
auch im stdlichen Rutschgebiet seit der letzten Folgemessung im Frithjahr 2000 eine deutliche
Verlangsamung der Bewegungen, welche zwischen 2000 und 2005 ziemlich gleichméssig ver-
laufen sind.
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Bereich oberhalb des Rutschgebietes

Die im Jahr 1996 errichteten Messstellen Nr, 96-1 bis 96-3 oberhalb der eigentlichen Rutschge-
biete zeigen bisher vergleichsweise nur sehr geringe Hangverschiebungen von maximal rund

2 cm (Beilage 2).

Die Bewegungsgeschwindigkeiten liegen in der Gréssenordnung von 0.5-1.6 mm pro Jahr (Ta-
belle 1). Die Bewegungen sind somit wesentlich kleiner als im weiter unten liegenden nérdli-
chen Rutschgebiet und sind als «Kriechbewegungen» zu bezeichnen. Die Bewegung erfolgt
hier auch nicht entlang einem scharf ausgebildeten Gleithorizont, sondern annéhernd gleich-
maéssig verteilt Gber die ganze Tiefe der Messrohre (Beilage 3). Diese Messstellen liegen somit
ausserhalb der aktiven Rutschgebiete.

3 Beurteilung

Im Rutschgebiet Rai werden die Hangverschiebungen seit 14 Jahren mit Hilfe von Inklinometer-
rohren gemessen. Im nérdlichen und stdlichen Rutschgebiet sind sehr ausgeprégte Hangbe-
wegungen messbar, welche in Abhangigkeit der Wasserverhiltnisse (Niederschlagsgeschehen,
Hangwasserspiegel) zusatzlich gewissen zeitlichen Schwankungen unterworfen sind. Die
Hangstabilitdt wird massgeblich durch den Einfluss des Wassers bestimmt.

Langerfristig betrachtet werden in den beiden Rutschgebieten mehr oder weniger konstante
Bewegungsgeschwindigkeiten in der Gréssenordnung von 7-12 mm pro Jahr beobachtet. Eine
signifikante Abnahme dieser Bewegungen ist ohne entsprechende Gegenmassnahmen in na-
herer Zukunft nicht zu erwarten.

Der mittlere Hangteil sowie das oberhalb angrenzende Gebiet kénnen, abgesehen von kleinen
Kriechbewegungen, weiterhin als vergleichsweise stabil betrachtet werden.

Wir hoffen, Ihnen mit unserem Bericht zu dienen. Fiir weitere Angaben stehen wir lhnen selbst-
verstandlich gerne zur Verfligung.

Freundliche Griisse

Dr. Heinrich Jackli AG

o —

Beilagen:

1 Situation 1:2000 mit Lage der Sondierstellen

2 Diagramm Hangverschiebungen 1991-2005

3 Slope-Indicator-Messungen, Messstellen Nr. 91-1 bis 91-7 und Nr. 96-1 bis 96-3

Brief mit Beilage 2-fach
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Baugebiet Rai, Bergdietikon/AG

Situation 1:2000 mit Lage der Sondierstellen

Legende:
‘@‘ Kemnbohrung mit Slope-Indicator-Messrohr
@ Rammsondierung
Rammsondierung und unverrohrie Bohrung
B Piezometerrohr

Beilage 1
zum Brief vom 23.11.2005
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Beilage 2

zum Brief vom 23.11.2005
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AUSHWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNWGEN IN CM
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AUSHERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM

Seite 125 von 197

= = g o Te] o [Ta]
—P 1 1 I 1 tn ! ! 1 1 = 1 1 | | = 1 1 i | o™ 1 L | ! N 1 ! 1 1 L) 1 1 1 1 ) 1
- 2 T T T WM~ DO o m! T !
oo oo 0O O
rﬂul ~ 3] - @O O W
MO — N -
- r~
vl -
I
BRI R P P SR R e S L K
7
o tll...\..i\..\\\\\
ey N
T e e L R _ _
I | _ — —
RERE
\\\ . _
- — | |
= \\\\\ bl | _
| e s o N ]
|
. Ll 7
- —
Ol_.\ntl.llllllll
o
._Iul
oL
1
- P~
ol =
1
I === e
Ak
ol
ol % ! ! 1 t 1 1 L
— T T T T T T T T T T T ] T T T T T T T T T T T T T T T T
o " = a 2 - 3
TIEFE IN M o e
BAUHERR: 0BJEKT:
Gemeinde Bergdietikon Baugebiet Rai, Bergdietikon

VERSCHIEBUNGSMESSUNGEN :
Geologisches Buero Dr. H. Jaeckli AG, Zuerich
Geraete-Typ:Sinco Geraetenr.:DMM/357 2. MESSSTELLE 91-2 1B 87 26. 9.2005




AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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AUSWERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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AUSHERTUNG DER GEMESSENEN YERSCHIEBUNGEN IN CM
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AUSHERTUNG DER GEMESSENEN VERSCHIEBUNGEN IN CM
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Implenia Development AG
Herr Roland Ebneter
Industriestrasse 24

8305 Dietlikon

Sachbearbeiter:  Ernst Walter ZUrich, 3. Oktober 2011

dipl. Bauingenieur ETH/SIA e B Y
Telefor: +41 44 344 55 77 110560 Rai Bergdietikon.doc (PDF-Ausdruck) W/Km/La

E-Mail: e.walter@jaeckli.ch

Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG
Hangentwidsserungskonzept

Guten Tag Herr Ebneter

Anlasslich des Telefongesprachs vom 29.9.2011 zwischen lhnen und unserem Herrn E. Walter haben Sie
uns gebeten, zum Hangentwdsserungskonzept im Baugebiet Rai in Bergdietikon aus heutiger Sicht
nochmals schriftlich Stellung zu nehmen.

1 Altere Baugrunduntersuchungen

Im Hinblick auf eine Erschliessung und Uberbauung des Gebietes Rai in Bergdietikon haben wir in den
Jahren 1990 und 1991 im Projektgebiet geologische Baugrunduntersuchungen durchgefihrt. Zur lang-
fristigen Uberwachung des Hanggebietes wurden damals 7 Piezometerrohre fiir die Messung des
Hangwasserspiegels (in Rammsondierungen) und 7 Slope-Indicator-Rohre (in Kernbohrungen) fiir die
Messung der Hangbewegungen versetzt.

Mit den Ergebnissen der Bewegungsmessungen konnten im Gebiet Rai ein nérdliches Rutschgebiet mit
mittleren Bewegungsgeschwindigkeiten und ein sidliches Rutschgebiet mit grossen Bewegungsge-
schwindigkeiten ausgeschieden werden. Dazwischen liegt ein stabileres, mittleres Gebiet mit kleinen
Kriechbewegungen.

Zur Erfassung der hangseitigen Begrenzungen der beiden Rutschgebiete schlugen wir dem Gemeinde-
rat Bergdietikon mit Schreiben vom 1.2.1996 vor, im oberen Hangbereich drei ergdnzende Kernbohrun-
gen auszufiihren und ebenfalls mit Slope-Indicator-Messrohren auszubauen. Diese Bohrungen wurden
1996 abgeteuft und ebenfalls mit Slope-Indicator-Rohren ausgeristet.

Die Resultate der Baugrunduntersuchungen sowie die Interpretation der Hangbewegungsmessungen
fiir die Periode 1991 bis 1997 wurden in unserem Bericht vom 12.5.1997 (mit 6 Beilagen) zusammenge-
stellt, welcher nachfolgend als bekannt vorausgesetzt wird.

Dr. Heinrich Jackli AG
Albulastrasse 55, 8048 Ziirich
Telefon +4144 344 5566

Telefax +41 44344 55 91 Zirich - Baden - Winterthur + Schwyz - Altdorf www.feckli.ch
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2 Bisherige Messresultate

Die Messstellen Nt. 91-1 bis 91-7 wurden im Jahr 1991 erstellt und erstmals gemessen. Wie bereits er-
wahnt, wurden im Jahre 1996 oberhalb des Hanggebietes Rai drei erganzende Messstellen Nr, 96-1 bis
96-3 errichtet und in das laufende Messprogramm aufgenommen. Die Lage der Messstellen resp. Son-
dierungen ist aus der Situation 1:2000 der Beifage 1 ersichtlich.

Am 26.9.2005 wurden die Slope-Indicator-Rohre fetztmals gemessen, Gegenliber der Nullmessung er-
gab sich fiir die ersigenannten Messstellen ein Beobachtungszeitraum von 14 Jahren, wihrend fir die
spiter errichteten Messstellen oberhalb des Rutschgebietes eine Beobachtungszeit von 9 Jahren resul-
tierte,

Anlasslich der im September 2005 durchgefiihrten Messkampagne konnte das Messrohr Nr, 91-7 nicht
mehr gefunden werden. Dieses Messrohr konnte bereits bei der vorletzten Messung im Jahr 2000 we-
gen der dort auftretenden, starken Hangbewegungen mit der inklinometersonde nur noch knapp be-
fahren werden.

Die Resultate der Hangbewegungsmaessungen sind in unserem Bericht vom 22.11.2005 zu Handen der
Gemeinde Bergdietikon zusammengestellt, welcher nachfolgend als bekannt vorausgesetzt wird. Zum
besseren Verstandnis werden die Beilagen 1 und 2 des erwédhnten Berichtes den aktuellen Ausflihrun-
gen nochmals beigelegt.

2.1 Nordliches Rutschgebiet

Im nordlichen Rutschgebiet mit den beiden Messstellen Nr. 91-1 und 91-2 waren zwischen 1991 und
2005 signifikante Verschiebungen entlang der rund 6-9 m unter Terrain liegenden Gleitzone zu beo-
bachten. Nach einer leichten Beschleunigung der Rutschbewegungen zwischen 1998 und 2000 hatten
sich die Bewegungen wieder etwas verlangsamt (Beifage 2). Die Bewegungsgeschwindigkeiten waren
im oberen und unteren Hangteil praktisch gleich gross.

Zwischen 1991 und 2005 hatte sich der Hang um etwa 10 cm talwarts verschoben, entsprechend einer
annahernd gleich bleibenden Geschwindigkeit von rund 7 mm pro Jahr,

2.2 Mittlerer Hangteil

Im mittleren Hangteil mit den Messstellen Nr. 91-3 und 91-4 waren zwischen 1991 und 2005 vergleichs-
weise geringe Rutschbewegungen festzustellen. Im Hangfussbereich (Messstelle Nr. 91-3) hatte sich der
Untergrund zwischen 1991 und 2005 um gut 2 cm talwarts bewegt, wahrend im oberen Hangbereich
(Messstelle Nr. 91-4) nur sehr geringe Verschiebungen von rund einem halben cm gemessen worden
waren.

2.3 Sidliches Rutschgebiet

Im stidlichen Rutschgebiet, mit den um eine Messstelle (Nr. 91-7) reduzierten zwei Messstellen Nr. 91-5
und 91-6 {Beilage 2), wurden in der Messperiode 1991 bis 2005 die stirksten Rutschbewegungen ge-
messen. Der Gleithorizont liegt hier tiefer und reicht bis 14 m unter die Geldndeoberflache.

Bei der Messstelle Nr. 91-6 im mittleren Hangteil liegt der Gleithorizont in rund 13-14 m Tiefe. Der Hang
hatte sich an dieser Stelle zwischen 1991 und 2005 bereits um etwas mehr als 16 cm talwarts bewegt.
Dies entspricht einer Bewegungsgeschwindigkeit von 12 mm pro Jahr.

Auch im Hangfussbereich wurden recht starke Rutschbewegungen gemessen. In der Messsteile Nr. 91-5
erreichten die Bewegungen zwischen 1991 und 2005 rund 12 cm.
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Nach einer Beschleunigung der Bewegungen im niederschlagsreichen Jahr 1999 zeigte sich auch im
stidlichen Rutschgebiet seit der Folgemessung im Frithjahr 2000 eine deutliche Verlangsamung der
Bewegungen, welche zwischen 2000 und 2005 ziemlich gleichmassig verlaufen sind.

2.4 Bereich oberhalb des Rutschgebietes

Die im Jahr 1996 errichteten Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3 oberhalb der eigentlichen Rutschgebiete zeig-
ten bis ins Jahr 2005 vergleichsweise nur sehr geringe Hangverschiebungen von maximal rund 2 cm
{Beilage 2).

Die Bewegungsgeschwindigkeiten lagen in der Gréssenordnung von 0.5-1.6 mm pro Jahr. Die Bewe-
gungen sind somit wesentlich kleiner als im weiter unten liegenden nérdlichen Rutschgebiet und sind
als «Kriechbewegungen» zu bezeichnen. Die Bewegung erfolgten hier auch nicht entlang einem scharf
ausgebildeten Gleitherizont, sondern anndhernd gleichméssig verteilt Giber die ganze Tiefe der Mess-
rohre. Diese Messstellen liegen somit ausserhalb des aktiven Rutschgebietes.

3 Beurteilung des Hangentwiisserungskonzeptes aus heutiger Sicht

In unserem Bericht vom 12.5.1997 haben wir verschiedene Mdglichkeiten zur Stabilisierung des zur Dis-
kussion stehenden mittleren und nérdlichen Hangbereichs diskutiert. Der stidliche Hangbereich steht
wegen den dort andauernden grossen Bewegungen und vor allem auch wegen des tief liegenden Gleit-
horizontes filr eine Uberbauung nicht zur Diskussion.

Obwohl seit dem Jahr 2005 keine weiteren Bewegungsmessungen durchgefiihrt wurden, muss ange-
nommen werden, dass sich der zur Diskussion stehende und in naher Zukunft zu {iberbauende mittlere
und nordliche Hangbereich des Gebietes Rai in zur Messperiode 1991 bis 2005 analogem Masse weiter
bewegt hat. Wir haben deshalb keine Veranlassung, von unseren Empfehlungen im Bericht vom
12.5.1997 abzurlicken. Als beste Lésung, welche am ehesten Gewéhr zu einer deutlichen Verlangsa-
mung der Hangbewegungen fiihrt, schlagen wir nach wie vor eine Entwésserung des Hanges mit tiefen,
bis unter den Gleithorizont reichenden, in der Fallrichtung des Hanges angeordneten Drainagegraben
vor. Diese tiefen Drainagegriben sollten mit einem dichten Netz von untiefen Entwésserungsgraben
erginzt werden, welche die Aufgabe haben, das anfallende Meteorwasser zu fassen und abzuleiten. Ein
diesbeziigliches Projekt wurde 2002 durch das Ingenieurblro Wismer und Partner AG, Rotkreuz ausge-
arbeitet, welches Ihnen zur Verfiigung gestellt wurde (Plan-Nr. 02055-01 vom 23.9.2002). Die skizzierte
Lésung hat den Vorteil, dass neben der entwéssernden und verdiibelnden Wirkung der tief reichenden
Drainagegriben auch noch eine Baugrundverbesserung erzielt werden kann, indem (ber diese Griaben
die Bauwerkslasten in tiefere, besser tragfahige Schichten abgeleitet werden kdnnen.

Wir haben Ihnen gegeniiber immer betont, dass die skizzierte Entwéasserungsldsung nicht Gewahr bie-
tet, dass die Bewegungen vollstindig gestoppt werden kénnen. Gewisse Bewegungen sind vermutlich
auch nach der Hangentwésserung noch (iber lange Zeitrdume zu erwarten. Zudem haben wir darauf
hingewiesen, dass die Hangsanierung mdglichst friihzeitig (21 Jahr) vor Inangriffnahme der Bauarbeiten
realisiert werden sollte, damit der Erfolg dieser Lésung maglichst lange Zeit mit Bewegungsmessungen
in Slope-Indicator-Rohren liberwacht und ausgewertet werden kann. Das Mess-System miisste auf seine
heutige Tauglichkeit Giberpriift und mit zusatzlichen Kernbohrungen (ausgebaut mit Slope-indicator-
Rohren und Piezometerrohren} erganzt werden.

* * *
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Wir hoffen, lhnen mit diesen ergdnzenden Ausfiihrungen zu dienen und stehen flir weitere Fragen und
Unterstiitzungen jederzeit gerne zur Verfligung.

Freundliche Grisse

Dr. Heinrich Jackli AG

Yoy

Beilagen:
1 Situation mit Lage der Sondierstellen
2 Diagramm Hangverschiebungen 1991-2005
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Beilage 1
zum Brief vom 3.10.2011

Baugebiet Rai, Bergdietikon/AG

Situation 1:2000 mit Lage der Sondierstellen

Legende:
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Beilage 2

zum Brief vom 3.10.2011
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Implenia Development AG
Herr Roland Ebneter
Industriestrasse 24

8305 Dietlikon

Sachbearbeiter: ~ Ernst Walter Zurich, 14. Oktober 2011

dipl. Bauingenieur ETH/SIA . L
Telefon: +41 44 344 55 77 110560 Rai Bergdietikon Massnahmen.doc (PDF-Ausdruck) W/Km

E-Mail: e.walter@jaeckli.ch

Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG
Massnahmenkatalog Hangentwdsserung

Guten Tag Herr Ebneter

Mit Email vom 7.10.2011 haben Sie uns gebeten, einen Massnahmenkatalog fiir bevorstehende Arbei-
ten, Untersuchungen und Priifungen auszuarbeiten, welche notwendig sind, um die vorgesehene
Hangentwdsserung im Gebiet Rai, Bergdietikon vorbereiten, beurteilen und langfristig Uberwachen zu
kdnnen.

1 Hangentwidsserungskonzept

In unserem Bericht vom 3.10.2011 haben wir zum Hangentwasserungskonzept aus heutiger Sicht, unter
Beriicksichtigung der periodischen Inklinometer-Messungen im Zeitraum 1991 bis 2005, schriftlich Stel-
lung genommen. Dieser Bericht wird im Folgenden als bekannt vorausgesetzt. Der Vollstandigkeit hal-
ber méchten wir an dieser Stelle trotzdem die im Vordergrund stehende Losung nochmals kurz skiz-
zieren.

Als beste Losung, welche am ehesten Gewahr zu einer deutlichen Verlangsamung der Hangbewegun-
gen fiihrt, schlagen wir nach wie vor eine Entwasserung des Hanges mit tiefen, bis unter den Gleithori-
zont reichenden, in der Fallrichtung des Hanges angeordneten Drainagegrében vor. Diese tiefen
Drainagegraben sollten mit einem dichten Netz von untiefen Entwasserungsgraben erganzt werden,
welche die Aufgabe haben, das anfallende Meteorwasser zu fassen und abzuleiten. Ein diesbeziigliches
Projekt wurde 2002 durch das Ingenieurbiiro Wismer und Partner AG, Rotkreuz ausgearbeitet, welches
Ihnen zur Verfligung gestellt wurde (Plan-Nr. 02055-01 vom 23.9.2002). Die skizzierte L6sung hat den
Vorteil, dass neben der entwdssernden und verdibelnden Wirkung der tief reichenden Drainagegraben
auch noch eine Baugrundverbesserung erzielt werden kann, indem Uber diese Graben die Bauwerkslas-
ten in tiefere, besser tragfahige Schichten abgeleitet werden kénnen.

Dr. Heinrich Jackli AG

Albulastrasse 55, 8048 Ziirich

Telefon +41 443445566

Telefax +4144 3445591 Zurich - Baden - Winterthur - Schwyz - Altdorf www. jaeckli.ch
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2 Massnahmenkatalog

2.1 Digitales Gelandemodell

Die von uns verwendeten Héhenlinienpldne stammen aus Aufnahmen vor 1991 und sind vermutlich
heute nicht mehr aktuell. Damit in Zukunft auf einfache und rasche Art und Weise beliebige Profile
durch das Geléande gelegt werden kénnen, ware es wiinschenswert, ein auf aktuellen geodatischen Da-
ten basierendes digitales Gelandemodell Gber den gesamten Projektperimeter zu erstellen. Dieses Ge-
landemodell kdnnte bereits bei der Projektierung der Entwasserungsgraben und der Erschliessung des
Gebietes gezielt eingesetzt werden.

2.2 Uberpriifung der heute noch vorhandenen Messstellen

Der zu Giberbauende Hangbereich soll méglichst friihzeitig vor Baubeginn (= 1 Jahr) mit den in Kapitel 1
aufgezeigten Drainagegraben entwassert werden. Um den Erfolg der Entwdsserungsmassnahmen be-
obachten und den Erfolg beurteilen zu kénnen, sind periodische Verschiebungsmessungen im entspre-
chenden Hangbereich unumganglich.

1991 wurden im Bereich des zu Giberbauenden mittleren und nérdlichen Projektabschnittes die Kernboh-
rungen Nr. 91-1 bis 91-4 (vgl. Beilage) abgeteuft und mit Slope-Indicator- resp. Inklinometer-Rohren be-
stlickt. Diese Rohre wurden ab 1991 periodisch kontrolliert.

Zur Erfassung der hangseitigen Begrenzungen der beiden Rutschgebiete wurden 1996 im oberen
Hangbereich die beiden ergdnzenden Kernbohrungen Nr. 96-2 und 96-3 (vgl. Beilage) ausgefihrt und
ebenfalls mit Inklinometer-Rohren ausgebaut. Diese Bohrungen wurden seit 1996 ebenfalls periodisch
gemessen.

Am 26.9.2005 wurden alle Slope-Indicator-Rohre letztmals gemessen. Seither wurden die Rohre nicht
mehr gemessen und beziglich ihres Zustandes auch nicht mehr kontrolliert. Insbesondere ist nicht be-
kannt, ob diese Rohre im durch das Vieh stark beweideten Hangbereich iberhaupt noch vorhanden
resp. auffindbar sind. Wir empfehlen deshalb, diese Rohre zu suchen, freizulegen und auf ihre Géngig-
keit mit der Inklinometer-Sonde zu Gberprifen.

Falls einzelne Rohre noch vorhanden, aber wegen der grossen eingetretenen Verformungen fiir die
Sonde nicht mehr gangig sind, besteht heute eine ganz neue Methode der Deformationsmessungen
mit der sog. TDR (Time Domain Reflectometry), mit welcher die stark deformierten Rohre trotzdem noch
weiter kontrolliert werden kénnen. Dabei wird in die bestehenden Messrohre ein Koaxialkabel einge-
fuhrt, welches sehr enge Kriimmungsradien der Messrohre bewaltigen kann. Diese Methode erlaubt
den Einsatz von Datenloggern, mit welcher die Daten mit beliebiger zeitlicher Auflésung fern tibertra-
gen werden kénnen.

Rohre, welche nicht mehr auffindbar sind, missten ersetzt werden. Dies bedeutet, dass neue Kernboh-
rungen abgeteuft und mit Messeinrichtungen (Inklinometer-Rohre oder TDR-Koaxialkabel) bestlickt
werden mussten.

2.3 Festlegen des Kontroll- und Uberwachungsplanes

Umgehend sollte ein Kontroll- und Uberwachungsplan ausgearbeitet werden. Ohne den Kontrollplan
bereits detailliert zu skizzieren, miissen neben der Beobachtung der Inklinometer auch Hangwas-
serspiegelmessungen in Piezometerrohren und geoddatische Messungen von im Gelande versetzten
Messpunkten durchgefiihrt werden.
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2.4 Zusitzliche Sondierungen, Versetzen von Piezometerrohren und Messpunkten

Sind die vorhandenen Messrohre einmal tiberpriift und der definitive Kontroll- und Uberwachungsplan
festgelegt, konnen der Umfang und die Kosten der zusiatzlich notwendigen Bohrungen und Messein-
richtungen, Piezometerrohre und Messpunkte sowie die Aufwendungen fiir die periodischen Kontroll-
messungen zusammengestellt werden. Dabei ist sehr zu empfehlen, die zusatzlich notwendigen
Kernbohrungen geologisch zu begleiten, aufzunehmen und in weiteren resp. erganzten geologischen
Profilen darzustellen.

* * *

Wir hoffen, Ihnen mit diesen erganzenden Ausfiihrungen zu dienen und stehen fiir weitere Fragen und
Unterstlitzungen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Freundliche Grusse

Dr. Heinrich Jackli AG

S L eedis

Beilagen:
1 Situation mit Lage der Sondierstellen
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Baugebiet Rai, Bergdietikon/AG

Situation 1:2000 mit Lage der Sondierstellen

Legende:

@ Kernbohrung mit Slope-Indicator-Messrohr

Beilage 1
zum Brief vom 14.10.2011
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Implenia Immobilien AG
Herr Fritz Huber
Industriestrasse 24

8305 Dietlikon

Sachbearbeiter:  Ernst Walter Zurich, 13. November 2014

dipl. Bauingenieur ETH/SIA ) .
Telefon: +41 44 344 55 77 110560 Brief Inklinometer Oktober 2014.doc (PDF-Ausdruck) W/Km
E-Mail: e.walter@jaeckli.ch

Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG
Resultate der neusten Inklinometermessungen vom 24.10.2014

Sehr geehrter Herr Huber

Am 10.10.2014 hat zwischen Herrn Hans Burger, Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung
Umwelt, Kanton Aargau und unserem Herrn E. Walter eine telefonische Besprechung stattgefunden,
anlasslich welcher die noch offenen Fragen betreffend "Nachweis Geologie" fiir das Baugebiet Rai in
Bergdietikon besprochen werden konnten.

Damit Herr Burger gegeniiber der Kreisplanerin Frau Christine Seidler, Departement Bau, Verkehr und
Umwelt, Abteilung Raumentwicklung, Regional- und Ortsplanung, Kanton Aargau einen Bericht betref-
fend das weitere Vorgehen im Zusammenhang mit der Hangstabilisierung bezliglich Teilinderung BNO
und Gestaltungsplan Rai (BVURO.13.151-1/13.196-1) abliefern kann, hat er verlangt, dass nochmals eine
zusatzliche Folgemessung in den im betreffenden Gebiet vorhandenen alten und neuen Inklinometer-
rohren durchgefihrt und die entsprechenden Resultate in einem ergdanzenden Bericht (zu unserem
Dokument "Resultate der neusten Inklinometermessungen vom 21.11.2012 und 7.10.2013", datiert vom
13.11.2013) zusammengestellt und ausgewertet werden.

Die Notwendigkeit fiir diese weitere Messung wurde von Herrn Burger wie folgt begriindet:

e Indenim Jahre 2011 neu versetzten Inklinometerrohren Nr. 11-1 bis 11-6 sind seit der Null-Mes-
sung vom 8.3.2012 erst 2 Folgemessungen am 21.11.2012 und 7.10.2013 durchgefiihrt worden,
welche zum Teil noch keine klaren Aussagen betreffend Lage des Bewegungshorizontes und
der Deformationsgeschwindigkeit ergeben haben.

e Im Sommer 2014 waren sehr starke und lang anhaltende Niederschldge zu verzeichnen. Die
Auswirkungen dieser Niederschlagsphase auf das Deformationsverhalten des Gebietes
Rai kdnnen nur mit einer weiteren Messung in den langjdhrigen, seit 1991 andauern-
den Messzyklus eingeordnet werden.

Herr Burger hat anlasslich der erwdahnten Besprechung zugesichert, dass nach Vorliegen dieser Resul-
tate und der entsprechenden Auswertungen in einem Ergdanzungsbericht eine rasche Stellungnahme an
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Frau Christine Seidler abgeben werde, damit die aus geologischer Sicht vorhandenen Vorbehalte ausge-
rdumt werden kdnnen.

Anlasslich des Telefongespraches vom 13.10.2014 mit Herrn Anderegg von der PLANPARTNER AG wur-
den wir beauftragt, der Firma Stump FORATEC AG den Auftrag fir eine weitere Messung der Inklinome-
ter zu erteilen. Anlasslich dieses Telefongespraches wurde beschlossen, unseren umfassenden Bericht
vom 15.11.2013 mit den neusten Resultaten zu ergdnzen und nicht einen auf die neuste Messung be-
schrankten Ergdnzungsbericht auszuarbeiten.

Die neuste Messung der Inklinometer wurde durch die Firma Stump FORATEC AG am 24.10.2014 durch-
gefuhrt.

Im vorliegenden Dokument sind alle Resultate der bisher ausgefiihrten Untersuchungen, Messungen
und Berichte in chronologischer Abfolge systematisch zusammengestellt. Dabei wurden folgende Be-
richte und Unterlagen verwendet:

[11  Dr. Heinrich Jackli AG (8.2.1991): Geologische Untersuchungen, Erschliessung Baugebiet
I|Rai||

[2] Dr. Heinrich Jackli AG (7.12.1992): Geologische Baugrunduntersuchungen, Erschliessung
Baugebiet "Rai", Bergdietikon / AG

[31 Dr. Heinrich Jackli AG (19.10.1995): Geologische Baugrunduntersuchungen, Erschliessung
Baugebiet Rai, Ergebnisse der Hangbewegungsmessungen 1991 -1995, Bergdietikon / AG

[4] Dr. Heinrich Jackli AG (12.5.1997): Geologische Baugrunduntersuchungen Baugebiet Rai,
Bergdietikon / AG

[5] Dr.Heinrich Jackli AG (8.6.1998): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Ergebnisse der Hangbe-
wegungsmessungen vom 29.4.1998

[6] Dr. Heinrich Jackli AG (10.5.2000): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Ergebnisse der Hang-
bewegungsmessungen vom 26.4.2000

[71 Dr. Heinrich Jackli AG (28.5.2002): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Ergebnisse der Hang-
bewegungsmessungen vom 16./17.5.2002

[8] Dr.Heinrich Jackli AG (23.11.2005): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Ergebnisse der Hang-
bewegungsmessungen vom 26.9.2005

[9] Dr. Heinrich Jackli AG (3.10.2011): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Hangentwaésserungs-
konzept

[10] Wismer und Partner AG, Rotkreuz: Plan-Nr. 02055-01 vom 23.9.2002

[11] Dr. Heinrich Jackli AG (14.10.2011): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Massnahmenkatalog
Hangentwasserung vom 14.10.2011

[12] Dr. Heinrich Jackli AG (11.11.2011): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Kostenschatzung fir
zusatzliche Inklinometer- und Piezometer-Rohre inkl. Auswertung

[13] Dr. Heinrich Jackli AG (17.7.2012): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Kernbohrungen und
Inklinometermessungen

[14] Dr. Heinrich Jackli AG (15.11.2013): Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG, Resultate der neu-
sten Inklinometermessungen vom 21.11.2012 und 7.10.2013

1 Altere Baugrunduntersuchungen

Im Hinblick auf eine Erschliessung und Uberbauung des Gebietes Rai in Bergdietikon haben wir in den

Jahren 1990 und 1991 im Projektgebiet geologische Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt [2]. Zur
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langfristigen Uberwachung des Hanggebietes wurden damals 7 Piezometerrohre fiir die Messung des
Hangwasserspiegels (in Rammsondierungen) und 7 Inklinometer-Rohren (in den Kernbohrungen Nr. 91-1
bis 91-7) fur die Messung der Hangbewegungen versetzt (vgl. Beilage 1).

Mit den Ergebnissen der Bewegungsmessungen konnten im Gebiet Rai ein nérdliches Rutschgebiet mit
mittleren Bewegungsgeschwindigkeiten und ein siidliches Rutschgebiet mit grossen Bewegungsge-
schwindigkeiten ausgeschieden werden. Dazwischen liegt ein stabileres, mittleres Gebiet mit kleinen
Kriechbewegungen [3].

Zur Erfassung der hangseitigen Begrenzungen der beiden Rutschgebiete schlugen wir dem Gemeinde-
rat Bergdietikon mit Schreiben vom 1.2.1996 vor, im oberen Hangbereich drei erganzende Kernbohrun-
gen Nr. 96-1 bis 96-3 auszufiihren und ebenfalls mit Inklinometer-Rohren auszubauen. Diese Bohrungen
wurden 1996 abgeteuft, mit Inklinometer-Rohren ausgeriistet und in das Uberwachungsprogramm in-
tegriert.

Die Resultate der Baugrunduntersuchungen sowie die Interpretation der Hangbewegungsmessungen
fur die Periode 1991 bis 1997 wurden in unserem Bericht vom 12.5.1997 (mit 6 Beilagen) zusammenge-
stellt [4], welcher nachfolgend als bekannt vorausgesetzt wird.

2 Maessresultate 1991 bis 2005

Die Messresultate der Inklinometer-Messungen bis ins Jahr 2005 wurden in den vier Zwischenberichten
[5] bis [8] ausgewertet und dokumentiert.

2.1 Nordliches Rutschgebiet

Im noérdlichen Rutschgebiet mit den beiden Messstellen Nr.91-1 und 91-2 waren zwischen 1991 und
2005 signifikante Verschiebungen entlang einer rund 6-9 m unter Terrain liegenden Gleitzone zu beob-
achten. Nach einer leichten Beschleunigung der Rutschbewegungen zwischen 1998 und 2000 hatten
sich die Bewegungen wieder etwas verlangsamt. Die Bewegungsgeschwindigkeiten waren im oberen
und unteren Hangteil praktisch gleich gross.

Zwischen 1991 und 2005 hatte sich der Hang um etwa 10 cm talwarts verschoben, entsprechend einer
anndhernd gleich bleibenden Geschwindigkeit von rund 7 mm pro Jahr.

2.2 Mittlerer Hangteil

Im mittleren Hangteil mit den Messstellen Nr. 91-3 und 91-4 waren zwischen 1991 und 2005 vergleichs-
weise geringe Rutschbewegungen festzustellen. Im Hangfussbereich (Messstelle Nr. 91-3) hatte sich der
Untergrund zwischen 1991 und 2005 um gut 2 cm talwarts bewegt, wahrend im oberen Hangbereich
(Messstelle Nr. 91-4) nur sehr geringe Verschiebungen von rund 0.5 cm gemessen worden waren.

2.3 Siidliches Rutschgebiet

Im stdlichen Rutschgebiet wurde die im oberen Hangbereich liegende Messstelle Nr.91-7 wegen den
grossen, im Bereich des Gleithorizontes in rund 18 m Tiefe eingetretenen Bewegungen zwischen den
Messungen in den Jahren 2000 und 2002 abgeschert und konnte nicht mehr gemessen werden. In den
zwei verbleibenden Messstellen Nr. 91-5 und 91-6 (Beilage 1) wurden in der Messperiode 1991 bis 2005
die starksten Rutschbewegungen gemessen. Der Gleithorizont liegt hier bis zu 14 m unter die Geldnde-
oberflache.
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Bei der Messstelle Nr. 91-6 im mittleren Hangteil liegt der Gleithorizont in rund 13-14 m Tiefe. Der Hang
hatte sich an dieser Stelle zwischen 1991 und 2005 bereits um etwas mehr als 16 cm talwarts bewegt.
Dies entspricht einer Bewegungsgeschwindigkeit von 12 mm pro Jahr.

Auch im Hangfussbereich wurden recht starke Rutschbewegungen gemessen. In der Messstelle Nr. 91-5
erreichten die Bewegungen zwischen 1991 und 2005 rund 12 cm.

Nach einer Beschleunigung der Bewegungen im niederschlagsreichen Jahr 1999 zeigte sich im sudli-
chen Rutschgebiet seit der Folgemessung im Friihjahr 2000 eine deutliche Verlangsamung der Bewe-
gungen, welche zwischen 2000 und 2005 ziemlich gleichmassig verlaufen sind.

Der sudliche Hangbereich steht wegen den dort andauernden grossen Bewegungen und vor allem
auch wegen des tief liegenden Gleithorizontes fiir eine Uberbauung nicht zur Diskussion. Die Messun-
gen wurden dort in der Folge eingestellt.

2.4 Bereich oberhalb des Rutschgebietes

Die im Jahr 1996 errichteten Messstellen Nr. 96-1 bis 96-3 oberhalb der eigentlichen Rutschgebiete zeig-
ten bis ins Jahr 2005 vergleichsweise nur sehr geringe Hangverschiebungen von maximal rund 2 cm.

Die Bewegungsgeschwindigkeiten lagen in der Gréssenordnung von 0.5-1.6 mm pro Jahr. Die Bewe-
gungen sind somit wesentlich kleiner als im weiter unten liegenden nérdlichen Rutschgebiet und sind
als «Kriechbewegungen» zu bezeichnen. Die Bewegung erfolgten hier auch nicht entlang einem scharf
ausgebildeten Gleithorizont, sondern anndhernd gleichmadssig verteilt Giber die ganze Tiefe der Mess-
rohre. Diese Messstellen liegen somit ausserhalb des aktiven Rutschgebietes.

3 Hangentwasserungskonzept

Bereits im Bericht [4] haben wir verschiedene Moglichkeiten zur Stabilisierung des zur Diskussion ste-
henden mittleren und nérdlichen Hangbereichs diskutiert. Mit dem Auftreten der Firma Implenia als
Interessent fiir eine allfdllige Uberbauung des mittleren und nérdlichen Hangbereichs wurden wir Ende
September 2011 von dieser Firma gebeten, zum seinerzeitigen Hangentwasserungskonzept aufgrund
der zahlreichen zusatzlichen Messungen der Hangbewegungen nochmals schriftlich Stellung zu neh-
men [9].

Obwohl zwischen Ende September 2005 und Mitte Oktober 2011 keine Inklinometer-Messungen mehr
durchgefiihrt wurden, konnte angenommen werden, dass sich der zur Diskussion stehende und in na-
her Zukunft zu tGberbauende mittlere und nérdliche Hangbereich des Gebietes Rai in zur Messperiode
1991 bis 2005 analogem Masse weiter bewegen wiirde. Wir hatten deshalb keine Veranlassung, von
unseren Empfehlungen im Bericht [4] abzurlicken. Als beste Lésung, welche am ehesten Gewadhr zu
einer deutlichen Verlangsamung der Hangbewegungen fiihrt, schlugen wir erneut eine Entwasserung
des Hanges mit tiefen, wenn maoglich bis unter den Gleithorizont reichenden, in der Fallrichtung des
Hanges angeordneten Drainagegrdben vor. Diese tiefen Drainagegraben sollten mit einem dichten Netz
von untiefen Entwasserungsgrdaben erganzt werden, welche die Aufgabe haben, das anfallende Mete-
orwasser zu fassen und abzuleiten. Ein diesbeziigliches Projekt wurde bereits 2002 durch das Ingeni-
eurblro Wismer und Partner AG, Rotkreuz [10] ausgearbeitet, welches der Implenia zur Verfiigung ge-
stellt wurde. Die skizzierte Losung hat den Vorteil, dass neben der entwdassernden und verdiibelnden
Wirkung der tief reichenden Drainagegraben auch noch eine Baugrundverbesserung erzielt werden
kann, indem Uber diese Graben die Bauwerkslasten in tiefere, besser tragfahige Schichten abgeleitet
werden kénnen.

Wir haben immer betont, dass die skizzierte Entwdsserungsldsung nicht Gewahr bietet, dass die Bewe-
gungen vollstandig gestoppt werden kdnnen. Gewisse Bewegungen sind vermutlich auch nach der
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Hangentwdsserung noch Uber lange Zeitrdume zu erwarten. Zudem haben wir darauf hingewiesen,
dass die Hangsanierung maoglichst friihzeitig (>1 Jahr) vor Inangriffnahme der Bauarbeiten realisiert wer-
den sollte, damit der Erfolg dieser Losung moglichst lange Zeit mit Bewegungsmessungen in Slope-
Indicator-Rohren Uberwacht und ausgewertet werden kann. In [9] haben wir erwdhnt, dass das Mess-
System auf seine heutige Tauglichkeit Gberprift und mit zusatzlichen Kernbohrungen (ausgebaut mit
Inklinometer-Rohren) ergdnzt werden sollte.

Da der grosste Teil der 1991 versetzten Stahl-Piezometerrohre nicht mehr vorhanden war, sollten noch
zusatzliche Piezometerrohre versetzt werden, welche kurz vor, wéahrend und nach den vorgesehenen
Entwdsserungsmassnahmen periodisch kontrolliert werden sollten.

Aufgrund der periodischen Messungen kann der Erfolg der den eigentlichen Bauarbeiten um gut ein
Jahr vorgezogenen Entwdsserungsmassnahmen gemessen resp. kontrolliert werden. Erst nach dieser
Messkampagne ist eine Prognose Uber die in Zukunft zu erwartenden Hangbewegungen méglich.

In unserem Bericht [11] haben wir die in Zukunft anzuordnenden Massnahmen zur Uberpriifung des Er-
folgs der Hangentwadsserung, wie:

e Erstellen eines digitalen Gelandemodells

e Uberpriifung der heute vorhandenen Messstellen

e Festlegen des Kontroll- und Uberwachungsplanes

e Zusatzliche Kernbohrungen mit Inklinometer-Rohren

e Versetzen von Piezometerrohren und geodatischen Messpunkten

zusammengestellt.

4 Messresultate 2005 bis 2011

Zwischen Ende September 2005 und Mitte Oktober 2011 wurden keine Inklinometer-Messungen mehr
durchgefiihrt. Mit dem Auftreten der Firma Implenia als Interessent fiir eine allfillige Uberbauung des
mittleren und nordlichen Hangbereichs wurden die Messungen wieder aufgenommen. Am 24.10.2011
wurden die Messstellen Nr.91-1 bis 91-4, 96-2 und 96-3 erneut gemessen. Dabei ergaben sich seit
Messbeginn (24.9.1991 resp. 16.9.1996), d.h. liber eine Zeitspanne von 20 resp. 15 Jahren folgende mitt-
lere Horizontalverschiebungen pro Jahr:

Nr.91-1 7.2 mm/Jahr
Nr.91-2 6.6 mm/Jahr
Nr.91-3 1.3 mm/Jahr
Nr.91-4 0.3 mm/Jahr
Nr. 96-2 0.7 mm/Jahr
Nr. 96-3 1.9 mm/Jahr

Diese Messungen zeigten deutlich, dass die Kriechgeschwindigkeiten im Bereich des «nérdlichen» Pro-
jektgebietes sehr unterschiedlich verteilt sind. Dies gilt auch fir die Tiefenlage des Gleithorizontes: In
den nordlichen Messstellen Nr.91-1 und 91-2 ist ein ausgeprdgter Gleithorizont in 7.5-8.5 m Tiefe, in
den stdlicher gelegenen Messstellen Nr. 91-3 und 91-4 ist hingegen kein Gleithorizont zu erkennen.

Um innerhalb des projektierten Baugebietes detailliertere Angaben Uber die Lage des Gleithorizontes
und der Kriechgeschwindigkeiten zu erhalten, haben wir empfohlen, in 2 weiteren Hangprofilen je drei
zusatzliche Kernbohrungen abzuteufen, geologisch aufzunehmen, mit je einem Inklinometer-Rohr zu
bestiicken und in das Uberwachungsprogramm zu integrieren. Diese Empfehlungen und die entspre-
chenden Kosten wurden in unserem Bericht [12] zusammengestellt.

5[11

Seite 147 von 197



5 Zusatzliche Kernbohrungen und Inklinometerrohre
(vgl. auch unseren Bericht [13])

Im Baugebiet Rai in Bergdietikon wurden ab Ende 2011 bis Anfangs 2012 zur ergdnzenden Uberwa-
chung der Kriechbewegungen 6 neue Kernbohrungen Nr. 11-1 bis 11-6 abgeteuft und mit Inklinometer-
rohren ausgerustet. Die Bohrkerne haben wir geologisch aufgenommen. Die Lage der Bohrungen ist aus
dem Situationsplan 1:2000 der Beilage 1 ersichtlich. Die Einzelprotokolle der Bohrungen sind in Beilage 3
enthalten. Die Nullmessung der 6 neuen Inklinometer-Rohre erfolgte am 8.3.2012. An diesem Datum
wurde auch gerade eine Folgemessung in den 6 dlteren, bestehenden Inklinometerrohren durchge-
fuhrt.

Die 6 neuen Kernbohrprofile Nr. 11-1 bis 11-6 zeigten dhnliche Untergrundverhaltnisse wie die in den
Jahren 1991 und 1996 abgeteuften Bohrungen. Gemdss den Bohraufschlissen sind Abschnitte mit Ge-
hangelehm, Moranenpartien und Molassepakete in sehr unterschiedlichen Machtigkeiten und in rdum-
lich stark variierender Abfolge ibereinander geschoben abgelagert. Einzig in den talseitigen Kernboh-
rungen Nr. 11-1 und 11-4 sowie in der dlteren Kernbohrung Nr. 91-5 wurden unter der Rutschmasse ab
8.7-13.1 m Tiefe, entsprechend Kote 421.6-433.3 m U.M., die mutmasslich ungestérten Lockergesteine
der urspriinglichen Talfiillung aus Oberflachenschichten, Verlandungssedimenten und Schotter erbohrt.
In der Kernbohrung Nr. 11-1 wurde unter dem Schotter in 18.2 m Tiefe, entsprechend Kote 416.5 m G.M.,,
die mutmasslich anstehende, verwitterte Molasse erreicht.

6 Inklinometermessungen vom 8.3.2012
(vgl. auch unseren Bericht [13])

Anlasslich der Null-Messung der neuen Inklinometerrohre Nr. 11-1 bis 11-6 wurden auch die Messstellen
Nr.91-1 bis 91-4, 96-2 und 96-3 erneut gemessen. In den von der Firma Stump FORATEC AG am 9.3.2012
abgegebenen Messprotokollen war bei den Messstellen Nr.91-1 und 91-2 eine markante Beschleuni-
gung der Kriechbewegungen gegentiiber dem langjahrigen Durchschnitt um einen Faktor 5 bis 6 festzu-
stellen. Da diese Beschleunigung nicht erklarbar war, haben wir die Stump FORATEC AG um eine Uber-
prifung der Messwerte gebeten. Dabei hat sich herausgestellt, dass die Inklinometerrohre Nr. 91-1 und
91-2 mit einer anderen Sonde gemessen und die Messresultate mit falschen Eichwerten ausgewertet
wurden. Am 11.7.2012 hat uns die Stump FORATEC AG die korrigierten Messprotokolle zugestellt. Nach
nochmaliger Riickfrage bestatigte uns die Stump FORATEC AG, dass diese Werte nun verldsslich seien.

In den Messprotokollen der Inklinometerrohre Nr. 91-1 und 91-2 war aber nach wie vor eine verglichen
mit den letzten Folgemessungen deutliche Akzentuierung der Kriechbewegungen gegentiber den lang-
jahrigen mittleren Horizontalverschiebungen zu beobachten. Die langjdhrigen mittleren Horizon-
talverschiebungen sowie die aufs Jahr hochgerechneten Verschiebungsraten der Messperiode von Ok-
tober 2011 bis Mdrz 2012 sind in der nachfolgenden Tabelle 1 aufgefihrt.
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Tabelle 1: Beobachtete Horizontalverschiebungen bis Mcrz 2012

Messstelle | Verschiebung Messperiode | Verschiebung Okt. 2011 bis Mdrz 2012,
1991-2011 resp. 1996-2011 | hochgerechnet auf 1 Jahr

91-1 7.2 mm/Jahr 25.3 mm/Jahr

91-2 6.6 mm/Jahr 21.5 mm/Jahr

91-3 1.3 mm/Jahr -*

91-4 0.3 mm/Jahr -*

96-2 0.7 mm/Jahr -*

96-3 1.9 mm/Jahr -%)

*) nicht auswertbar, Verschiebungen liegen im Bereich der Messungenauigkeit

Dabei zeigte sich, dass in der jingsten, recht kurzen Messperiode von bloss 4.5 Monaten bei den Mess-
stellen Nr.91-1 und 91-2 eine deutliche Akzentuierung der Kriechbewegungen beobachtet werden
kann, welche die mittlere Kriechrate um das 3- bis 4-fache liberstieg. Die Ursache fiir diese Akzentuie-
rung war noch nicht vollstandig geklart. Im Laufe der langjdhrigen Beobachtung hatte sich gezeigt, dass
eine Beschleunigung der Kriechbewegungen insbesondere mit lang anhaltenden, intensiven Nieder-
schldagen einhergehen diirfte. In der jiingsten Messperiode fiel im Dezember 2011 eine ungewdhnlich
hohe Regenmenge von 180 mm, wie dies seit dem Jahr 1991 nie im Dezember beobachtet werden
konnte. Auch im Januar 2012 wurde noch eine Regenmenge deutlich Gber dem langjahrigen Durch-
schnitt registriert. Die monatlichen Regenmengen im Zeitraum von Januar 1991 bis September 2014
sind in Beilage 2 dargestellt.

Da wdhrend der intensiven Niederschldge im Dezember 2011 und Januar 2012 aufgrund der Jahreszeit
die Pflanzenaktivitdt nur gering war, dirfte das Niederschlagswasser praktisch vollstdndig in den Unter-
grund infiltriert sein. Dies durfte zu einem raschen Anstieg des Hangwasserspiegels gefiihrt haben. An-
lasslich einer Feldbegehung am 16.12.2011 des Gebietes Rai waren denn auch an einigen Stellen im
aktiven Rutschgebiet Verndssungen des Wiesenhanges und eigentliche Quellwasseraustritte zu beob-
achten, was zeigt, dass der Hangwasserspiegel bis an die Terrainoberfliche angestiegen war. Da die
Niederschldge bis in den Januar hinein anhielten, diirfte der Hangwasserspiegel wahrend langerer Zeit
auf ungewdhnlich hohem Niveau gelegen haben. Die beobachtete Beschleunigung der Kriechbewe-
gungen ist wahrscheinlich auf den wahrend langerer Zeit hoch liegenden Hangwasserspiegel zuriick-
zuflhren.

In den anderen Messstellen konnten in der kurzen Messperiode keine eindeutig auswertbaren Verdande-
rungen beobachtet werden.

7 Inklinometermessungen vom 21.11.2012 und 7.10.2013
(vgl. auch unseren Bericht [14])

Am 21.11.2012 und 7.10.2013 wurden zwei Inklinometermessungen in allen Messstellen des mittleren
und nordlichen Rutschgebietes durchgefiihrt. Leider konnte die aussagekréftige Messstelle Nr. 91-1 am
7.10.2013 nicht mehr gemessen werden, da diese trotz intensiver Suche mit dem Metall-Suchgerat nicht
mehr auffindbar war. In der nachfolgenden Tabelle 2 sind die einzelnen totalen Horizontalverschiebun-
gen seit Messbeginn (1991, 1996, 2012) zusammengestellt.
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Tabelle 2: Totale Horizontalverschiebungen seit Messbeginn

Datum der Inklinometer-Messungen
Messstelle 26.09.2005 24.10.2011 08.03.2012 21.11.2012 07.10.2013
[mm] [mm] [mm] [mm] [mm]
911 107 143 153 155 zerstort
91-2 104 130 137 141 152
91-3 20 25 24 - 27
91-4 4 5 7 - 8
96-2 6 10 12 15 15
96-3 14 19 18 20 24
11-1 - - 0%) 3 6
11-2 - - 0%) 4 5
11-3 - - 0%) 3 6
11-4 - - 0%) 2 3
11-5 - - 0%) 2 4
11-6 - - 0%) 2 3

*) Null-Messung

Es zeigt sich deutlich, dass die im Winter 2011/2012 in den Messstellen Nr.91-1 und 91-2 beobachteten
Beschleunigungen sich wieder deutlich verlangsamt haben. Allerdings liegt in der Messstelle Nr.91-2
die hoch gerechnete jahrliche Horizontalverschiebung im Messintervall November 2012 bis Oktober
2013 von rund 12 mm immer noch Uber dem langjdhrigen Mittelwert von ca. 7 mm Uber die ganze
Messperiode (vgl. Tabelle 2a). Auch dies dirfte wiederum auf die sehr starken Niederschldge im Winter
2012/2013 (Dezember-Niederschlag: 193 mm!) und Frihling 2013 (Mai-Niederschlag: 164 mm!) zuriick-
zuflihren sein.

In den nachfolgenden Tabellen 2a bis 2c sind die gemessenen mittleren Horizontalverschiebungen fir
die einzelnen Messstellen tiber die entsprechenden Messperioden zusammengestellt.

Tabelle 2a: Mittlere Horizontalverschiebungen pro Jahr in den Messstellen Nr. 91-1 bis 91-4

Messstelle | Verschiebung Messperiode
1991-2013 resp. 2012

911 7.4 mm/Jahr (bis 21.11.2012)

91-2 6.9 mm/Jahr

91-3 1.2 mm/Jahr

91-4 0.4 mm/Jahr

Tabelle 2b: Mittlere Horizontalverschiebungen pro Jahr in den Messstellen Nr. 96-2 und 96-3

Messstelle | Verschiebung Messperiode
1996-2013

96-2 0.9 mm/Jahr

96-3 1.4 mm/Jahr
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Tabelle 2c: Mittlere Horizontalverschiebungen pro Jahr in den Messstellen Nr. 11-1 bis 11-6

Messstelle | Verschiebung Messperiode
03.2012-10.2013
11-1 3.8 mm/Jahr
11-2 3.2 mm/Jahr
11-3 3.8 mm/Jahr
11-4 1.9 mm/Jahr
11-5 2.5 mm/Jahr
11-6 2.5 mm/Jahr

Interessant ist die Tatsache, dass die in den neuen Messstellen Nr. 11-1 bis 11-6 bisher gemessenen Ver-
schiebungsgeschwindigkeiten zwischen den langjahrigen Werten im nérdlichen Hangbereich (Mess-
stellen Nr.91-1 und 91-2) und denjenigen im mittleren Hangbereich (Messstellen Nr.91-3 und 91-4)
liegen, was aus der situationsmassigen Lage der einzelnen Messstellen eigentlich erwartet werden durf-
te.

8 Neuste Inklinometermessung vom 24.10.2014
(vgl. Beilage 4)

Wie bereits eingangs erwdhnt, wurde auf Verlangen von Herrn Hans Burger, Departement Bau, Verkehr
und Umwelt, Abteilung Umwelt, Kanton Aargau am 24.10.2014 nochmals eine Inklinometermessung in
allen Messstellen des mittleren und nérdlichen Rutschgebietes durchgefiihrt. Auch dieses Mal konnte
die aussagekraftige Messstelle Nr. 91-1 trotz intensiver Suche nicht mehr aufgefunden werden. In der
nachfolgenden Tabelle 3 sind die einzelnen totalen Horizontalverschiebungen seit Messbeginn (1991,
1996, 2012) zusammen mit der neusten Messung nochmals zusammengestellt.

9[11
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Tabelle 3: Totale Horizontalverschiebungen seit Messbeginn

Datum der Inklinometer-Messungen
Messstelle | 26.09.2005 24.10.2011 08.03.2012 21.11.2012 07.10.2013 24.10.2014
[mm] [mm] [mm] [mm] [mm] [mm]

911 107 143 153 155 zerstort zerstort
91-2 104 130 137 141 152 160
91-3 20 25 24 - 27 25
91-4 4 5 7 - 8 6
96-2 6 10 12 15 15 17
96-3 14 19 18 20 24 24
11-1 - - 0%) 3 6 13
11-2 - - 0%) 4 5 8
11-3 - - 0%) 3 6 13
11-4 - - 0%) 2 3
11-5 - - 0%) 2 4 4
11-6 - - 0%) 2 3

*) Null-Messung

Aus der Tabelle 3 ist ersichtlich, dass sich die Horizontalverschiebungen im Hangbereich gegeniiber der
Vorperiode trotz den intensiven Niederschldgen im Sommer 2014 weiter verlangsamt haben, und sich
wieder im Bereich der langjahrigen Mittelwerte bewegen. Die neusten Messungen zeigen auch, dass die
Bewegungen nicht signifikant auf sommerliche Starkniederschlage reagieren, weil dann vermutlich das
Eindringen von Meteorwasser in den Untergrund infolge der vorhandenen Vegetation reduziert wird.
Bei intensiven Niederschldagen im Winter in Form von Regen und nicht gefrorenem Boden dringt hinge-
gen vermutlich vermehrt Niederschlagswasser in den Untergrund ein, weil dann die pflanzliche Vegeta-
tionsaktivitat auf ein Minimum reduziert ist.

Im nérdlichen Rutschgebiet lagen die Verschiebungen in der Zeitspanne Oktober 2013 bis Oktober 2014
in den beiden Messstellen Nr. 91-2 und 11-3 bei 7-8 mm, in den Messstellen Nr. 11-1, 11-2 und 11-4 bis
11-6 bei 0-7 mm.

Im mittleren Hangteil lagen die Verschiebungen in den Messstellen 91-3 und 91-4 mit -2 mm im negati-
ven Bereich, was nicht erkldrbar ist. Hier gehen wir von einem momentan vollstandigen Stillstand aus.

Im Hangbereich bergseits des Rutschgebietes liegen die Horizontalverschiebungen in den beiden Mess-
stellen 96-2 und 96-3 bei 0-2 mm, was den langjdhrigen Mittelwerten entspricht.

Bei der Interpretation der Inklinometermessungen in den neueren Messstellen Nr. 11-1 bis 11-6 fallt
bezuglich der Lage vorhandener Gleithorizonte folgendes auf (vgl. Beilage 4):

e Nr. 11-1: Gleitflache in ca. 8.5 m Tiefe (entsprechend ca. Kote 426 m i.M.)

e Nr. 11-2: Gleitflache in ca. 13 m Tiefe (entsprechend ca. Kote 431 m (i.M.)

e Nr. 11-3: Gleitflache in ca. 22.5 m Tiefe (entsprechend ca. Kote 443 m 1.M.)

o Nr. 11-4: keine Gleitflache sichtbar (Messrohr in Kernbohrung wurde schlecht vergossen)

e Nr. 11-5: keine deutliche Gleitflache sichtbar

e Nr. 11-6: keine Gleitflache sichtbar

10]11
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9 Interpretation der neusten Messresultate vom 24.10.2014 und daraus resultierende
Konsequenzen fiir die Hangentwéasserung

Die Zusammenstellung der Messresultate zeigt, dass im Bereich zwischen dem ausgepragten nérdli-
chen Rutschgebiet (Messstellen Nr.91-1 und 91-2) und dem mittleren Hangteil (Messstellen Nr.91-3
und 91-4) Horizontalverschiebungen in der Grossenordnung von lediglich 0-7 mm/Jahr zu erwarten
sind. Dort, wo Gleithorizonte ausgebildet sind (Messstellen Nr. 11-1 bis 11-3), liegen diese eher im nord-
lichen Bereich, und dort, wo keine Gleithorizonte sichtbar sind, eher im sldlichen Bereich des Projekt-
areals gegen den mittleren Hangteil (vgl. Beilage 1). Dies bestarkt die bereits friher gemachten Anga-
ben, wonach im nérdlichen Projektbereich die tiefen, bis auf den ausgepragten Gleithorizont reichen-
den Entwdsserungsgraben vorgesehen werden missen und gegen Siiden diese sukzessive untiefer
ausgebildet werden kénnen. Wir empfehlen aber auch im mittleren Hangteil, wo auch in den seit lan-
gem beobachteten Messstellen Nr.91-3 und 91-4 bis in grosse Tiefen keine Gleitflichen beobachtet
werden konnten, die vorgesehenen Grabentiefen nicht kleiner als ca. 3 m zu wahlen.

In den Messstellen Nr. 11-2 und 11-3 liegen die neu festgestellten Gleithorizonte deutlich tiefer als bis-
her beobachtet, und kdnnen deshalb mit den vorgesehenen Entwdsserungsgraben nicht mehr erreicht
werden. Aus diesem Grund kénnen im entsprechenden Bereich die Grabentiefen deutlich reduziert
werden. Wie die Stabilitdtsberechnungen in unserem Bericht [4] aber gezeigt haben, sollte im Bereich
tief liegender Gleithorizonte zwischen Grabensohle und Gleitfliche eine hydraulische Verbindung ge-
schaffen werden, damit die Porenwasserspannungen im Gleitflichenbereich wirksam entspannt wer-
den kénnen. Dies kdnnte zum Beispiel mit vertikalen Sandpfahlen resp. Sanddrains geschaffen werden,
welche wegen den noch anhaltenden, nur sehr kleinen Bewegungen von 0-1 mm/Jahr relativ kleinkali-
brig ausgebildet werden kdnnen. Aufgrund dieser neuen Erkenntnisse kann das Entwasserungskonzept
angepasst resp. konkretisiert werden.

* % %

Wir hoffen, Ihnen mit unseren Angaben und den Unterlagen zu dienen. Bei Fragen stehen wir lhnen
jederzeit gerne zur Verfligung.

Freundliche Griisse

Dr. Heinrich Jackli AG

/ Z/@(A_r

Beilagen:
1) Situation 1:2000 mit Lage der Sondierstellen

2) Niederschlag SMA-Messstation Dietikon, monatliche Regenmengen Januar 1991 bis September
2014

3) Einzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 11-1 bis 11-6, 1:100

4) Protokolle der Inklinometermessungen in den Messstellen Nr. 91-1 bis 91-4, 96-2, 96-3 und 11-1 bis
11-6
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Beilage 1
zum Brief vom 13.11.2014
Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG

Situation 1:2000 mit Lage der Sondierstellen

Legende:
$ neue Kernbohrung 2011 mit Slope-Indicator-Messrohr
Lage der neuen Piezometerrohre noch nicht bestimmt
@ altere Kernbohrung mit Slope-Indicator-Messrohr
altere Rammsondierung
altere Rammsondierung und unverrohrte Bohrung

P alteres Piezometerrohr

110560 Beilage 1.dsf Wi/W/PS/ W
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Beilage 3
zum Brief vom 13.11.2014

Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG

Resultateder neusten Inklinometermessung vom 24.10.2014

BEnzelprotokolle der Kernbohrungen Nr. 11-1 bis11-6, 1:100

Dr. Heinrich Jackli AG
Albulastrasse 55, 8048 Zirich
Telefon +41 44 344 55 66
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Beilage 4
zum Brief vom 13.11.2014

Baugebiet Rai, Bergdietikon / AG

Resultateder neusten Inklinometermessung vom 24.10.2014

Protokolle der Inklinometermessungen in den Messstellen Nr. 91-1 bis91-4,
96-2, 96-3 und 11-1 bis11-6

Dr. Heinrich Jackli AG

Albulastrasse 55, 8048 Ziirich

Telefon +41 44 344 55 66

Telefax +4144 3445591 Zirich - Baden - Winterthur - Schwyz - Altdorf Seite'1.834re'n 197
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Gemeinde Bergdietikon

Areal «Rai» - Neue Parzellierung
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Gemeinde Bergdietikon

Areal Rai

Ubersicht Parzellenflichen Bestand / Neu

Parzellenflachen: Kaufvertrag vom Bestand (2013) Mehr- / Minder- Neuzuteilung Kaufvertrag

12.11.2011 Zuteilung angepasst

Parzellen-Nrn.  Eigentimerschaft ** a m2 m2 m2 a
1121|Privat (Hdusermann) 12.23 1'223.4 0.0 1'223.4 12.23
1122|Privat (Salm) 47.52 4'751.8 0.0 4'751.8 47.52

* 1124|Gemeinde - 2'021.3 187.8 2'209.1 -
1125|Privat (Jung) 9.83 982.5 0.0 982.5 9.83
1126|Gemeinde 10.70 1'069.6 -187.8 881.8 8.82
1137|Gemeinde 74.55 7'454.9 0.0 7'454.9 74.55
1139|Privat (Holliger) 2.80 280.3 0.0 280.3 2.80
1558[Gemeinde 73.66 7'366.1 187.8 7'553.9 75.54
2474(Privat (Bergli Immo) 93.72 9'372.0 0.0 9'372.0 93.72

* 2587|Gemeinde - 4'700.2 -187.8 4'512.4 -

total (a) 325.01 325.01
total (m2) 32'501.0 39'222.1] 0.0| 39'222.1 32'500.6

* Nicht Bestandteil des Kaufvertrags 2011
** Angaben gemass Kaufvertrag, 2011; Private Eigentimerschaften werden durch den Gemeinderat vertreten.
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Gemeinde Bergdietikon
Areal Rai - Teilanderung Bauzonenplan

Ubersicht Bauzonenflache heute / kiinftig vorgesehen

m2
Spezialzone Rai, rechtskraftig 29'778.6
Wohnzone W3, rechtskraftig 3'200.2
totalheute 32'978.8
Abziige Spezialzone Rai (Fuss- Wanderweg) -1'183.9
Erweiterung fur Verbindungsstrasse bei Parzellen Nrn. 1558 und 2587 669.6
Arrondierung (Erweiterung) beim heutigen Ende Raistrasse 29.7
Differenz Zonierung heute / kiinftig -484.6
Wohnzone Rai (neu) 32'494

Fazit
Die neue «Wohnzohne Rai» ist um ca. 485 m2 kleiner als die Gesamtflache der
rechtskraftigen «Spezialzone Rai» und der «Wohnzone W3».
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GEOLOGEN /INGENIEURE/
GEOPHYSIKER/
UMWELTFACHLEUTE

Bericht Nr. 1511147.3a

Hanspeter Ris

Implenia Immobilien AG, Dietlikon
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1. Einleitung

Mit Berichten vom 1.11 2011 und 11.11.2013 nahmen wir bereits Stellung zur
Uberbauung ,Rai* in Bergdietikon [10] [8].

Inzwischen liegen neue Unterlagen vor. Die Implenia Immobilien AG, Dietlikon be-
auftragt uns nun, die neuen Unterlagen zu beurteilen und unsere Zweitmeinung [8]
Zu erganzen.

2. Unterlagen

[1] Gemeinde Bergdietikon, 11.8.2016, Gestaltungsplan ,Rai“
- Sondernutzungsvorschriften, Entwurf
- Plan Hangentwéasserung, Entwurf
- Situationsplan, Entwurf

[2] Gemeinde Bergdietikon. 11.8.2016, Gestaltungsplan ,Rai“, Planungsbe-
richt gemass Art. 47 RPV

[3] Basler & Hofmann, 8.8.2016, Konzeptplan Hangstabilisation Gebiet ,Rai",
Situation 1:500, Schnitte 1:100

[4]  Wild Bar Architekten AG, 29.7.2016, Richtplan Bauten und Freiraum, Si-
tuation und Geléndeschnitte 1:500

[5] Kanton Aargau, Departement Bau, Verkehr und Umwelt, Abteilung
Raumentwicklung. 22.1.2015, Abschliessender Vorprifungsbericht zum
Gestaltungsplan ,Rai“

[6] Jéackli Geologie, 13.11.2014, Resultate der neuesten Inklinometermes-
sungen vom 24.10.2014

[71  Jéackli Geologie, 31.10.2014, Geologische Baugrundbeurteilung und
Massnahmen, Erlauternde Beilage zum Gestaltungsplan ,Rai*“

[8] GEOTEST, 11.11.2013, Zweitmeinung, Bericht 1511147.2
[9]  Jéackli Geologie, 17.7.2012, Kernbohrungen und Inklinometermessungen

[10] GEOTEST, 1.11.2011, Bergdietikon, Baugebiet ,Rai“, Stellungnahme,
Bericht 1511147.1

[11] Jé&ckli Geologie, 12.5.1997, Geologische Baugrunduntersuchungen Bau-
gebiet ,Rai“

3/9
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3. Geologie

Der Schichtaufbau wurde durch zahlreiche Bohrungen gut dokumentiert. Der Un-

tergrund besteht aus Gehangelehm, Morane und versackter Molasse. Der Hang-

wasserspiegel liegt in Tiefen von 0 - 4 m. Er ist niederschlagsbedingt Schwankun-
gen unterworfen.

4. Hangbewegungen

Sidlich des Baugebietes liegt ein Rutschgebiet mit erhdhten Bewegungsge-
schwindigkeiten und relativ tief liegender Gleitflache. Dieses Gebiet wird nicht
Uberbaut.

Im Uberbauten Gebiet ,Rai* sind die Hangbewegungen im Nordteil am ausgeprag-
testen.

Abbildung 1: Deformationsverlauf der Hangbewegungen (Daten aus [6]);

grésste Bewegung im Nordteil (91-1 und 91-2)
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Die bis 2014 ausgefihrten Inklinometermessungen zeigen, dass die Bewegungs-
geschwindigkeit witterungsabhéngig variiert, sich jedoch Uber grossere Zeitrdume
etwa konstant verhélt. Von den Messungen im Mittelteil zeigen in der Periode

) 4/9
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Okt. 2013 bis Okt. 2014 die an den Nordbereich angrenzenden Messstellen 11-1
und 11-3 die grésste Geschwindigkeit von 7 mm/Jahr.

Im Nordteil (91-1 und 91-2) ist eine markante Gleitflache in 6 - 9 m Tiefe zu be-
obachten. Diese ist auch noch in der angrenzenden Messstelle 11-1 zu erkennen.
Die weiter bergwarts liegenden Messstellen 11-2 und 11-3, zeigen nur noch weit
tiefer liegende Bewegungshorizonte.

Der mittlere Hangbereich zwischen dem nérdlichen und stdlichen Teil ist relativ
ruhig und die Messungen zeigen keine klare Gleitflache. Die Bewegung besteht
eher aus einem diffusen, langsamen Kriechen. Im Ubergang zwischen dem nérdli-
chen und mittleren Hangbereich kénnen differentielle Bewegungen auftreten. Sie
sind fuir Bauten besonders unangenehm.

Tabelle 1: Bewegungsgeschwindigkeit in den dem angegebenen Datum vorangegangenen

Messintervall in mm/Jahr (Daten aus [6])

26.9.2005 = 4.10.2011 | 08.03.2012  21.11.2012 07.10.2013
Bohrung bis bis bis bis bis Mittel
24.10.2011 | 08.03.2012 21.11.2012 07.10.2013 24.10.2014
91-1 6 27 3 0. 7
91-2 4 19 6 13 8 6
91-3 1 -3 2 -2 2 1
]
91-4 0 5 1 -2 >0
[e)]
96-2 1 4 0 2 T 1
96-3 1 3 3 5 0 s
11-1 4 3 7 5
11-2 6 1 3 ol 3
11-3 4 3 7 8 5
Law)
(o]
11-4 3 1 3 o 2
11-5 3 2 0 T 2
11-6 3 1 0 = 1

Uber allfallige tiefere Hangbewegungen, bedingt durch die Versackung in der Mo-
lasse, bestehen keine verlasslichen Anhaltspunkte.

Vom Prozess her handelt es sich um mittel bis tiefgrindige permanente Rutschun-
gen geringer und mittlerer Intensitat.

5/9
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5. Beurteilung
5.1 Projekt

In einem Hang mit differentiellen Bewegungen sind kleinere, kompakte und nicht
durchgehende Baukorper ginstiger als lange zusammenhéngende Bauten. Sie
kénnen besser ausgesteift werden und sich den Bewegungen individuell anpas-
sen.

Im Situationsplan der Sondernutzungsvorschriften sind die Gebaudegrundrisse nur
als Orientierungsinhalt aufgefiihrt. Die verbindlichen Baufelder sind grésser. In [3]
wurden die Geb&audegrundrisse ilbernommen. Sie weisen im ndrdlichen Baube-
reich Gréssen von bis zu ca. 21 m x 26 m auf. Im mittleren talseitigen Teil sind lan-
gere Baukdrper von ca. 35 m x 16 m geplant. Damit wurde unsere friihere Empfeh-
lung einer Redimensionierung auf kleinere Einzelbaukérper weitgehend umgesetzt.
Das durchgehende UG der Hauser A1 und A2 muss je nach erreichter Stabilisie-
rung noch im Detail geprift werden.

Bei der weiteren Planung ware ein Zusammenhangen oder Vergréssern der ein-
zelnen Baukdrper innerhalb der Baufelder wahrscheinlich rechtlich zuléassig, von
ihrem Verhalten im Hang her aber ungiinstig und technisch detailliert zu prifen.
Durchgehende Untergeschosse kdnnten allenfalls mit Gelenkstellen ausgefihrt
werden.

5.2 Hangbewegungen

Die Hangbewegungen sind relativ gering, sie sind jedoch in der Lage, Bauten er-
heblich zu beschadigen. Gemass Vollzugshilfe des BAFU l) liegt der Hang ,Rai" im
gelben Gefahrenbereich fur permanente Rutschungen (geringe Intensitét, durch-
schnittliche Bewegung 0-2 cm/Jahr. Der nérdliche Hangbereich kdnnte allenfalls
knapp in den blauen Gefahrenbereich zu liegen kommen (mittlere Intensitéat von
2-10 cm/Jahr). Bereiche mit differentiellen Bewegungen (Grenzbereich nérdlicher /
sudlicher Hangbereich) gehoren in den blauen Gefahrenbereich.

Eine allféllige tiefergrindige Hangbewegung ist unseres Erachtens sehr gering. Je
tiefer sie liegt, umso geringer ist zudem ihre Wirkung auf Bauten. In diesem Sinne
dirften die oberflachennah gemessenen Hangbewegungen massgebend sein.

1) BAFU, 2016, Schutz vor Massenbewegungsgefahren
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Allein aus Sicht der Gefahreneinstufung ist ein Bauen, allenfalls mit Auflagen, auf-
grund der in der Schweiz fir solche Gebiete gepflegten Praxis, formell gestattet.

In der Schweiz und Liechtenstein gibt es viele bedeutende Baugebiete (Grindel-
wald, Triesenberg, Triesen), welche in permanenten Rutschungen mit &hnlicher
Intensitat liegen. Hier wird regelmassig bei Hangbewegungen im blauen Bereich
(2-10 cm/Jahr) gebaut.

Im vorliegenden Fall ,Rai“ geht es deshalb primar um die Verhinderung von grés-
seren Bauschaden im Interesse der Bauherrschaft resp. der spateren Besitzer, das
heisst um den Aspekt Eigenverantwortung. Bauschaden kénnen allgemein durch
eine angepasste Bauweise (steife Bauweise mit als Scheiben wirkenden Beton-
wanden und starker Bodenplatte, kompakte Baukdrper) vermieden oder vermindert
werden. Da das mdgliche Schadenausmass nicht zuletzt von der Intensitéat der
Hangbewegungen abhéangt, sind Massnahmen zu deren Reduktion zweckmassig.

5.3 Hangentwasserung

Um eine mittel- bis langfristige Reduktion der Hangbewegungen zu bewirken, ist im
vorliegenden Fall eine Hangentwésserung, resp. eine Reduktion des Strémungs-
und Porenwasserdruckes die technisch zweckméssige Massnahme. Die Stabili-
tatsberechnung der Firma Jéckli Geologie [7] dokumentiert, dass eine Absenkung
des Hangwasserspiegels hochwirksam ist. Die bei der Berechnung angewandte
Methode eines Ruckschlusses auf mdagliche Wertepaare von c¢' und ¢' aufgrund der
heute bestehenden Labilitat des Hanges (Sicherheit knapp 1) ist ein Ubliches Ver-
fahren. Die Rechnung zeigt, dass bereits bei einer allgemeinen Absenkung des
Hangwasserspiegels um nur einen Meter eine Stabilisierung des Hanges eintritt.

Die geplanten Drainagen [1], [3] erscheinen uns fir eine "allgemeine" Absenkung
des Hangwasserspiegels geeignet. Die von uns angeregten zufiihrenden Sicker-
gréaben wurden in [1] aufgenommen. Die Tiefe dieser Graben kann der lokalen
Wasserfuihrung angepasst werden, sollte aber 3-4 m erreichen kénnen. Der Was-
serfluss in den Drainagegraben soll nicht in erster Linie durch Drainagerohre statt-
finden, sondern vielmehr, wie vorgesehen [3], durch das in die Graben eingebrach-
te gut durchlassige Filtermaterial. Die Filterkriterien gegentuber dem gewachsenem
nicht kohasivem Boden (v. a. Feinsande) sind sorgfaltig zu beachten, damit kein
innerer Materialtransport entsteht (Suffosion). Solchermassen ausgebildete Si-
ckergraben mit erheblichem Volumen behalten ihre Funktionsfahigkeit auch nach
Verformungen durch Hangbewegungen.
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Mit dieser kombinierten Drainage wird es moglich sein, den Hangwasserspiegel
flachendeckend um mindestens 1-2 m abzusenken.

Eine Trockenlegung der Gleithorizonte wird nicht mdglich sein, ist aber auch nicht
notwendig. Wie in [7] gezeigt wurde, bewirkt auch eine geringere Absenkung des
Wasserspiegels schon eine wesentliche Verbesserung der Hangstabilitat. Wichtig
dabei ist, dass diese Absenkung resp. diese Druckreduktion auch in den z. T. tief-
liegenden Gleitflachen wirksam ist. Um dies sicherzustellen, sind die geplanten
Sanddrainagen bis auf die Gleitflachen im 15-20 m Raster notwendig.

Diese Drainagen missen in einer Art erstellt werden, welche die Fundation der
Hauser nicht zu stark erschwert. Allfallige Pfahle missen einen geniigenden Ab-
stand zu den Drainagen aufweisen. Auch die Beanspruchung allfélliger Pfahle
durch die Hangbewegungen ist zu beriucksichtigen.

8/9
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6. Fazit

Die beobachteten Hangbewegungen im Gebiet ,Rai* zeigen als Prozess eine per-
manente Rutschung mit der Intensitat gelb und blau. Allein dieser Tatbestand soll-
te eine Bebauung in diesem Hang nach in der Schweiz geltender Praxis nicht ver-
unméglichen.

Trotzdem ist es zweckmassig, dass die Bauherrschaft Massnahmen trifft, um die
schadliche Wirkung der Hangbewegungen auf Bauten zu vermindern.

Diese Massnahmen sind:
o Entwéasserung des Hanges
e angepasste Bauweise.

Mit der vorgesehenen Entwésserung [3] werden die Hangbewegungen deutlich re-
duziert werden. Der Erfolg der Entwéasserung soll mit Piezometern (Reichweite der
Absenkung) und mit Inklinometer-Messungen tberprift werden. Die Wirkung wird
sich nur langsam einstellen. Deshalb ist das hierfur eingesetzte Jahr evtl. zu kurz.

Durch die Drainagemassnahmen wird eine Verbesserung der Hangstabilitat er-
reicht und eine markante Verlangsamung der Hangbewegungen ist zu erwarten.

Aus unserer Sicht ist die vorgesehene Vorinvestition fur die Hangentwasserung im
Hinblick auf eine Uberbauung zweckmaéssig und erfolgversprechend.

GEOTEST AG
(i ) by . C X > -
‘J‘ [ f\"-"‘-- T ————
Hanspeter Ris Kaspar Graf
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Bericht des Kreisforstamts
zur Erganzung / Nachfiihrung des Waldgrenzenpians

Gemeinde: Bergdietikon
Planung: Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Teildnderung "Rai"

Perimeterplan: Bauzonenplan Teilanderung "Rai" im Massstab 1:2'000 vom 11. August 2016

Sehr geehrte Damen und Herren
A Perimeter des Waldgrenzenplans

Neueinzonungen (kein Wald betroffen)

Die Waldfeststellung beinhaltet den Perimeter des Baugebietes der Gemeinde Bergdietikon nach der
Teilanderungen des Bauzonenplan "Rai" vom 11. August 2016, wie er gleichzeitig mit dem Bericht
offentlich aufiiegt. Auf den Parzellen Nrn. 2587, 1558 und im Norden der Parzellen Nrn. 1121 und
1122 wird neu eingezont, die Parzelle Nr. 1124 wird ausgezont. Entsprechend der Neueinzonung
vergrossert sich der Perimeter des Waldgrenzenplans. Beurteilt wird die Neueinzonung inklusive
eines angrenzenden 18 m breiten Streifens entsprechend dem Waldabstand nach § 48 BauG.

B Verfahren

Art. 10 Abs. 2 des Bundesgesetzes Uiber den Wald (Waldgesetz, WaG) vom 4. Oktober 1991
schreibt vor, dass beim Erlass und bei der Revision von Nutzungsplénen eine Waldfeststellung in
ienen Bereichen zu erfolgen hat, wo Bauzonen an den Wald grenzen oder in Zukunft grenzen sollen.
Geméss § 6 Abs. 2 des Waldgesetzes des Kantons Aargau (AWaG) vom 1. Juli 1997 sowie den

§§ 3 ff der Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaG) vom 16. Dezember 1998 be-
zeichnet das Kreisforstamt die Waldgrenzen im Gelénde. Gestiitzt darauf hat die Einwohnergemein-
de die notwendigen Einmessungen und die Erstellung des Waldgrenzenplans im Massstab der

Grundbuchpléne zu veranlassen.

Dieses Verfahren ist auch durchzufiihren, wenn mit einer Erweiterung der Bauzonen kein Wald be-
troffen ist. Nur so wird rechtlich sichergestellt, dass kiinftig im betrachteten Perimeter keine neuen
Waldflachen entstehen kdnnen oder bereits vorhandene Hecken oder Bachuferbestockungen nicht

mehr zu Wald auswachsen kdnnen.
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Nach Bekanntmachung der Auflage im kantonalen Amtsblatt und im amtlichen Publikationsorgan der
Gemeinde wird der Plan wahrend 30 Tagen koordiniert mit der Teildnderung "Rai" in der Gemeinde-
kanzlei Bergdietikon 6ffentlich aufgelegt.

C Waldfeststellung

Das Kreisforstamt 2 Baden - Zurzach stellt fest, dass im betroffenen Perimeter (Neueinzonung inkiu-
sive eines angrenzenden 18 m breiten Streifens, entsprechend dem Waldabstand fir Bauten ge-
méss BauG § 48 Abs. 1 lit. a) kein Wald vorhanden ist. Der Perimeter des Waldgrenzenplans wird
um das neu eingezonte Gebiet erweitert (ohne Eintragung einer neuen Waldgrenze).

D Rechtsschutz

Wer ein schutzwiirdiges eigenes Interesse geltend macht, kann innerhalb der Auflagefrist beim
Kreisforstamt Einsprache gegen die Waldfeststellung (Punkt C) erheben. Einsprachen sind schrift-
lich einzureichen und haben einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Wo keine Einsprache
erhoben wird, erwachst der Waldgrenzenplan nach Ablauf der Auflagefrist in Rechtskraft, d.h. die
Waldabgrenzung wird rechtsverbindlich (unter Vorbehalt der Genehmigung der Zonenplanande-

rung durch den Regierungsrat des Kantons Aargau).

Aktuelle und neu entstehende Bestockungen im unter A. definierten Perimeter gelten nicht als Wald
(Art. 13 Abs. 2 WaG). Vorbehalten bleibt die Neulberpriifung der Waldgrenzen dort, wo Grundstiicke
im Rahmen einer Revision des Nutzungsplans aus der Bauzone entlassen werden (Art. 13 Abs. 3

WaG).

Freundliche Griisse

Simone Bachmann
Kreisforsterin
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Anhang: Begriff des Waldes (Auszug aus den gesetzlichen Bestimmungen)

1. Art. 2 Bundesgesetz liber den Wald (WaG) vom 4. Oktober 1991; SR 921.0

1 Als Wald gilt jede Fléche, die mit Waldbdumen oder Waldstriuchern bestockt ist und Wald-
funktionen erflllen kann. Entstehung, Nutzungsart und Bezeichnung im Grundbuch sind nicht
massgebend.

2 Als Wald gelten auch:

a. Weidwalder, bestockte Weiden (Wytweiden) und Selven;

b. unbestockte oder ertraglose Fldchen eines Waldgrundstiickes, wie Biéssen, Waldstrassen

und andere forstliche Bauten und Anlagen;

¢. Grundstiicke, fir die eine Aufforstungspflicht besteht.

3 Nicht als Wald gelten isolierte Baum- und Strauchgruppen, Hecken, Alleen, Garten-, Griin-

und Parkanlagen, Baumkulturen, die auf offenem Land zur kurzfristigen Nutzung angelegt wor-

den sind, sowie Bdume und Strducher auf Einrichtungen zur Stauhaltung und in deren unmittel-

barem Vorgelédnde.

4 Innerhalb des vom Bundesrat festgesetzten Rahmens kénnen die Kantone bestimmen, ab
welcher Breite, welcher Flache und welchem Alter eine einwachsende Fliche sowie ab welcher
Breite und welcher Flache eine andere Bestockung als Wald gilt. Erfiillt die Bestockung in be-
sonderem Masse Wohlfahrts- oder Schutzfunktionen, so sind die kantonalen Kriterien nicht
massgebend.

2. Art. 1 Eidg. Verordnung Uber den Wald (WaV) vom 30. November 1992; SR 921.01

' Die Kantone bestimmen die Werte, ab welchen eine bestockte Flache als Wald gilt, innerhalb

der folgenden Bereiche: )
a) Flache mit Einschluss eines zweckmassigen Waldsaumes: 200-800 m
b) Breite mit Einschluss eines zweckmassigen Waldsaumes: 10-12 m;

¢) Alter der Bestockung auf Einwuchsflachen: 10-20 Jahre.

2 Erfiillt die Bestockung in besonderem Masse Wohlfahrts- oder Schutzfunktionen, so gilt sie
unabhangig von ihrer Flache, ihrer Breite oder ihrem Alter als Wald.

3. § 3 Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaG) vom 1. Juli 1997 SAR 931.100

1 Die fir den Begriff des Waldes geméss Art. 1 Abs. 1 der Waldverordnung (WaV) vom 30. No-
vember 1992 massgebenden Werte betragen:

a) Flache mit Einschluss des Waldsaumes: 600 m ;

b) Breite mit Einschluss des Waldsaumes: 12 m;

c) Alter der Bestockung auf Einwuchsfldchen: 15 Jahre.

2 Erfillt die Bestockung in besonderem Masse Wohifahrts- oder Schutzfunktionen, so gilt sie
unabhéngig von ihrer Flache, ihrer Breite oder ihrem Alter als Wald (Art. 1 Abs. 2 WaV).

3 Der Regierungsrat erl&sst Vorschriften iiber die Waldgrenzen und das Verfahren zur Waldfest-
stellung.

4. §§ 1 und 11 Verordnung zum Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaV),vom 16. Dezember 1998,
SAR 931.111

§1
! Die Aussenseite der dussersten Baumstamme und -striinke, die ein Mindestalter von 15 Jah-
ren aufweisen, bestimmt den Verlauf der Stockgrenze. An die Stockgrenze schliesst ein Wald-
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saum von in der Regel 2 m Breite an, dessen Aussenrand die Waldgrenze bildet. Bei Strau-
chern liegt die Waldgrenze in der Regel 1 m ausserhalb der dussersten Stockausschldge.

2 Innerhalb des Waldsaumes gelten die Pflege- und Bewirtschaftungsgrundsétze gemass Wald-
gesetzgebung. Eine dauernde oder intensive landwirtschaftliche Nutzung ist ausgeschlossen.

3 Besteht innerhalb des Waldsaumes eine eindeutige, dauernde Abgrenzung, wie eine Mauer
oder eine Strasse, so gilt diese als Waldgrenze. Wo Wald an eine Bauzone grenzt, gilt auch ei-
ne innerhalb des Waldsaumes gelegene Parzellengrenze als Waldgrenze.

4 Wurde Wald, der an eine Bauzone grenzt, im Verfahren geméass den §§ 2-7 dieser Verord-
nung rechtskraftig festgestellt, so bestimmt sich die Waldgrenze nach dem entsprechenden
Waldgrenzenplan.

§ 11

Fur Hecken, Feldgehdlze und Uferbestockungen, die nicht unter den Waldbegriff fallen, sind die
besonderen Schutzvorschriften von Bund und Kanton im Bereiche des Naturschutzes sowie die-

jenigen der Nutzungsplanung vorbehalten.
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KANTON AARGAU Amtsblatt des Kantons Aargau

Publ.-Nr: 00.000.944

Stelle: Gemeinde Bergdietikon

Rubrik: Gemeinden / Bau- und Nutzungsordnung
Veroffentlicht: 15.08.2019

Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland
Rai; Offentliche Auflage

Die rechtskraftige Nutzungsplanung, bezeichnet das Gebiet als "Spezialzone Rai" und als
~Wohnzone W3*. Diese sollen neu in die "Wohnzone Rai" umgewandelt werden. Im Zonenbereich
sollen neben der Wohnzone Rai vier Bereiche mit besonderen Bauvorschriften ausgeschieden
werden.

Nach Abschluss des Mitwirkungsverfahrens und der kantonalen Vorprifung werden die Entwiirfe
gemass 8 24 Abs. 1 Gesetz Uber Raumentwicklung und Bauwesen (Baugesetz, BauG) offentlich
aufgelegt. Die Entwirfe mit Erlauterungen und der Vorprifungsbericht liegen vom 19. August 2019
bis 17. September 2019 auf der Gemeindeverwaltung auf und konnen wahrend der Birozeit
eingesehen werden.

Wer ein schutzwirdiges eigenes Interesse hat, kann innerhalb der Auflagefrist Einwendungen
erheben. Organisationen geméass § 4 Abs. 3 und 4 BauG sind ebenfalls berechtigt, Einwendungen
zu erheben. Einwendungen sind schriftlich beim Gemeinderat einzureichen und haben einen
Antrag und eine Begrlindung zu enthalten.

Nachfiihrung Waldgrenzplan

Mit der Teilzonenanderung ist der Waldgrenzplan gestlitzt auf die 8§ 1 ff der Verordnung zum
Waldgesetz des Kantons Aargau (AWaV) vom 16. Dezember 1998 nachzufiihren. Vorliegend ist
kein Wald betroffen. Ein entsprechender Bericht des Kreisforstamts 2 liegt 6ffentlich auf. Wer ein
schutzwiridges eigenes Interesse geltend macht, kann innerhalb der Auflagefrist beim
Kreisforstamt 2, Baden-Zurzach, Entfelderstrasse 22, 5001 Aarau, Einsprache erheben.
Einsprachen sind schriftlich einzureichen und haben einen Antrag und eine Begriindung zu
enthalten. Wo keine Einsprache erhoben wird, erwdchst die Nachfiihrung des Waldgrenzplanes in
Rechtskraft.

Gemeinde Bergdietikon

http://www.bergdietikon.ch/rai
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Protokollauszug des Gemeinderates Bergdietikon der Sitzung vom 28.10.2019

7. Umwelt, Raumordnung 2019-203
7.9. Raumordnung

7.9.2. Ortsplanung

7.9.2.0. Bau- und Nutzungsordnung, Zonenplan

Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland Gebiet "Rai" (II)
Hausermann, Tania, Bergstrasse 39, 8962 Bergdietikon; Einwendung gegen
die Teilanderung Nutzungsplanung Siedlung und Kulturland "Rai";
Einwendungsentscheid

l. Sachverhalt

1. Die Einwohnergemeinde Bergdietikon plant eine Teilanderung der Bau- und Nutzungsordnung fir
das Gebiet ,Rai“. Das Gebiet ,Rai“ (umfassend die Parzellen 1121, 1122, 1124, 1125, 1126,
1137, 1139, 1558 2474 und 2587) ist gemass rechtskraftigem Zonenplan der Gemeinde Berg-
dietikon der Spezialzone Rai und einem Teilbereich der Wohnzone W3 zugewiesen. § 25 der zurzeit
geltenden Bau- und Nutzungsordnung (BNO) der Gemeinde Bergdietikon fuhrt dieses Gebiet unter
dem Titel ,Weitere Zonen gemass Art. 18 RPG auf”. Diese Zone darf nur auf der Basis eines auf die
besonderen geologischen Verhaltnisse abgestimmten Gestaltungsplanes Uberbaut werden.

Mit der vorliegenden Teilanderung der Nutzungsplanung sollen untergeordnete Anpassungen an
der Abgrenzung der Spezialzone Rai vorgenommen werden und gleichzeitig sollen die Bestimmun-
gen in der BNO prazisiert, respektive aktuellen Erfordernissen und neuen Erkenntnissen angepasst
werden.

2. Die Teilanderung der Bau- und Nutzungsordnung fir das Gebiet ,Rai“ wurde nach Durchfiihrung der
Abklarungen und Einholung der notwendigen Berichte vom 19. August 2019 bis 17. September
20109 offentlich aufgelegt.

3. Mit Schreiben vom 11. September 2019 (Eingang 17. September 2019) hat Frau Tania Hauser-
mann, Bergstrasse 39, 8962 Bergdietikon, eine Einwendung gegen die Nutzungsplanung erhoben.

4. Am 8. Oktober 2019 fand die Einwendungsverhandlung statt. Die Einwenderin wurde dabei von
Herrn René Trottmann, Kirchrain 33, 5616 Meisterschwanden, begleitet. Eine Einigung kam nicht
zu Stande, die Einwenderin hat an der Einwendung festgehalten.

5. Der Gemeinderat hat an seiner Sitzung vom 28. Oktober 2019 die Einwendung gepruft, dartiber
befunden und den nachstehenden Einwendungsentscheid gefallt.
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Il. Erwagungen
. Formelles

Zustandigkeit
Der Gemeinderat ist zur Behandlung von Einwendungen gegen die Nutzungsplanung zustandig
(§ 24 Abs. 2 BauG).

Frist

Einwendungen sind innerhalb der Auflagefrist zu erheben (§ 24 Abs. 2 BauG). Vorliegend lag die
Teildnderung der Bau- und Nutzungsordnung vom 19. August bis 17. September 2019 o&ffentlich
auf. Die Einwendung vom 11. September 2019 (Eingang bei der Gemeindeverwaltung 17. Sep-
tember 2019) erfolgte demnach fristgemass.

Legitimation

Zur Einwendung ist berechtigt, wer ein schutzwurdiges eigenes Interesse daran besitzt (§ 24

Abs. 2 BauG). Das Rechtsschutzinteresse kann im Verfolgen von personlichen Vorteilen oder im
Abwenden von wirtschaftlichen, ideellen, materiellen oder anders gearteten Nachteilen bestehen.
Der Einwender muss Uber eine spezifische Beziehungsnahe zur Streitsache verfigen und einen
praktischen Nutzen aus der Nichtverwirklichung oder Anderung des 6ffentlich aufgelegten Nut-
zungsplanentwurfs ziehen (GOSSWEILER, in: Baumann et al. [Hrsg.], Kommentar zum Baugesetz
des Kantons Aargau, Bern 2013, § 4 N 25). Die Einwenderin wohnt an der Bergstrasse 39. Sie
macht geltend, dass durch die Bauten auf dem Gebiet ,Rai“ die nachbarschaftlichen Gebaude
Schaden nehmen oder sogar einsturzen kdnnen. Die von der Einwenderin bewohnte Liegenschaft
befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Gebiet ,Rai“. Die Einwenderin verflgt deshalb Uber eine
spezifische Beziehungsnahe zur Streitsache und hat einen praktischen Nutzen aus der Nichtver-
wirklichung des Nutzungsplanentwurfs. Ihre Legitimation ist daher zu bejahen.

Begrindung und Antrag

Einwendungen haben einen Antrag und eine Begrindung zu enthalten (§ 4 Abs. 2 BauG; § 60
Abs. 1 BauV). Vorliegend enthalt die Einwendung keinen ausdricklichen Antrag. Aus der Begrun-
dung der Einwendung ergibt sich aber der Antrag, dass das Gebiet ,Rai“ nicht einer Bauzone zu-
zuweisen ist.

Einwendungsgriunde

Im Rahmen des Einwendungsverfahrens kénnen Rigen rechtlicher und tatsachlicher Natur gel-
tend gemacht werden. Ausgeschlossen sind hingegen Rigen, mit denen die Verletzung zivilrecht-
licher Vorschriften und Vereinbarungen geltend gemacht werden. Sofern die Einwenderin die Ver-
letzung von zivilrechtlichen Vorschriften bemangelt, ist auf die Einwendung nicht einzutreten
(GOSSWEILER, in: Baumann et al. [Hrsg.], Kommentar zum Baugesetz des Kantons Aargau, Bern
2013, § 4 N 34). Schaden durch Bauarbeiten auf dem Nachbargrundsttck sind etwa beim Zivil-
richter vorzubringen und nicht im Rahmen der Nutzungsplanung zu beurteilen.

Ebenfalls nicht auf die Einwendung einzutreten ist, insoweit Rigen vorgebracht werden, welche
das Gestaltungsplanverfahren oder konkrete Bauprojekte betreffen. Diese Rigen sind nicht stu-
fengerecht, sondern sind im entsprechenden Verfahren vorzubringen.

Vorliegend ist die (fehlende) Bebaubarkeit des Gebiets ,Rai“ und allfallige Probleme, welche sich
aus einer Bebauung ergeben kénnen, also nur zu prufen, sofern diese im Rahmen der Nutzungs-
planung zu beachten sind.

Zwischenfazit

Auf die Einwendung ist insofern einzutreten, als die Einwenderin zuldssige Einwendungsgrinde
vorbringt. Betreffend der unzulassigen Einwendungsgrinde ist auf die Einwendung nicht einzutre-
ten.
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B. Materielles

7. Die Einwenderin bringt vor, dass der Baugrund im ,Rai“ keine Veranderung zuldsst, ohne dass die
nachbarschaftlichen Gebdude Schaden nehmen oder sogar einstlirzen. Veranderungen durch die
geplanten Massnahmen, Entwasserungen und Aushibe wirden die Bodenmechanik dermassen
storen, dass es zu Hangrutschungen und Grundbriichen kommt. Anlasslich der Einwendungs-
verhandlung fihrte Herr Trottmann dazu aus, dass das Baugebiet eine tickende Zeitbombe sei.
Samtliche Messstellen, welche die Hangrutschungen untersuchten, seien in der Zwischenzeit zer-
stort worden. Bautatigkeiten auf dem Gebiet wurden die umliegenden Gebaude beschadigen,
auch 6ffentliche Gebaude seien in Gefahr.

Sinngemass beantragt die Einwenderin, dass das Gebiet ,Rai“ nicht einer Bauzone zugewiesen
wird. Wie bereits dargelegt, ist auf die Vorbringen der Einwenderin nicht einzutreten, sofern das
Zivilrecht oder ein konkretes Bauvorhaben davon betroffen ist. Im Folgenden sind deshalb nur
Ausfihrungen zu den Vorschriften der Nutzungsplanung notwendig.

8. Gemass Art. 15 Abs. 4 lit. a RPG kann Land einer Bauzone zugewiesen werden, wenn es sich fur
die Uberbauung eignet. Es fehlt an der Eignung, wenn die Beschaffenheit des Bodens eine Uber-
bauung nicht zulasst. An der Eignung fehlt es etwa dann, wenn die Sicherheit der Bewohner, der
Bauten und der Infrastrukturanlagen durch Erschutterungen, Hangrutsche oder Lawinen gefahr-
det erscheint (AEMISEGGER/KISSLING, in: Aemisegger et al. [Hrsg.], Praxiskommentar RPG, Nut-
zungsplanung, Art. 15 N 92).

9. Im Gebiet ,Rai“ bestehen spezielle Baugrundverhaltnisse. Zu prifen ist, ob diese derart sind, dass
sie der vorgesehenen Nutzung entgegenstehen.

10. Das Gebiet ,Rai“ ist gemass Richtplan dem Siedlungsgebiet zugewiesen. Es ist also gemass
Ubergeordnetem kantonalen Recht grundsatzlich fir die Bebauung geeignet.

11. Wie sich aus dem Planungsbericht vom 12. August 2019 ergibt (vgl. S. 7 ff.) sprechen auch die
weiteren Ubergeordneten (Bund und Kanton) sowie kommunalen Rahmenbedingungen nicht ge-
gen eine Bebauung des Gebiets ,Rai“. Das Gebiet ,Rai“ befindet sich auch gemass der
derzeitigen Bauzonenplan im Baugebiet.

12. Die durchgefuhrte geologische Baugrundbeurteilung (inkl. Messungen Uber einen Zeitraum von
beinahe 25 Jahren) ergab, dass die Hangbewegungen mit einem geeigneten Konzept soweit redu-
ziert werden koénnen, dass eine Erschliessung und Bebauung des Gebiets madglich ist. Es wurde
ein Hangstabilisierungskonzept und ein Entwasserungskonzept erarbeitet sowie eine Zweitmei-
nung hinsichtlich dieser Konzepte eingeholt (vgl. Planungsbericht vom 12. August 2019, S. 17).
Bei Umsetzung dieser Konzepte, welche dereinst im Gestaltungsplan- oder Baubewilligungsver-
fahren zu prifen sein werden, lasst die Beschaffenheit des Bodens eine Bebauung zu.

Die Einwendung zeigt nicht auf, inwiefern die eingeholten Beurteilungen und erstellten Konzepte
fehlerhaft sein sollten. Insbesondere verhalt es sich nicht so, dass - wie von der Einwenderin und
Herrn Trottmann behauptet - samtliche Sondierstellen zerstdrt worden sind. Wie sich aus den
vorhandenen Berichten ergibt, sind mehrere Messstellen vorhanden, welche seit 1991 bis zur
letzten durchgefuhrten Messung durchgangig funktioniert haben. Hinzu kommen weitere Mess-
stellen, welche in den Jahren 1996 und 2011 errichtet wurden. Bei den letzten Messungen konn-
ten Daten von 11 Messstellen untersucht werden (vgl. dazu Resultate der neusten Inklinometer-
messungen vom 24.10.2014, Bericht, Jackli Geologie, Zurich, 13. November 2014). Wie bereits
im Planungsbericht (S. 14) festgehalten wurde, lasst die lange Beobachtungszeit die Experten das
Verhalten des Hanggebiets gut verstehen.

13. Die Vornahme einer Hangstabilisierung wird in der geanderten Bau- und Nutzungsordnung festge-
legt. Gemass § 9Vis (neu) Abs. 4 BNO sind im Gestaltungsplan die konkreten technischen und
baulichen Massnahmen zur Hangstabilisierung verbindlich auszuweisen. Mit dem Gestaltungsplan
wird zudem die langfristige Sicherstellung der Hangstabilitadt bezweckt (§ 9bis (neu) Abs. 3 lit. ¢
BNO). Die geplante Anderung der Bau- und Nutzungsordnung stellt also sicher, dass der speziellen
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Bodenbeschaffenheit im Rahmen einer zukiinftigen Uberbauung Rechnung getragen wird. Ob im
Rahmen eines zu erstellenden Gestaltungsplans die konkreten technischen und baulichen Mass-
nahmen den Anforderungen genlgen, ist im Rahmen des Gestaltungsplanverfahrens, nicht aber
im vorliegenden Verfahren zur Nutzungsplanung zu Uberprifen. Wie bereits ausgefuhrt, ist auf
diesbezugliche Vorbringen der Einwenderin nicht einzutreten.

14. Aus dem Gesagten ergibt sich, dass mit den bereits ausgearbeiteten Konzepten und den geplan-
ten Bestimmungen in der geanderten Bau- und Nutzungsordnung die Bebaubarkeit des Gebiets
»Rai“ sichergestellt werden kann. Das diesbezlgliche Vorbringen der Einwenderin ist
unbegrindet.

15. Die Einwenderin bringt keine weiteren Rigen gegen die Zuweisung des Gebiets ,Rai“ zur Bauzone
vor. Die Zuweisung des Gebiets ,Rai“ zur Bauzone ist rechtmassig. Die Einwendung ist abzuwei-
sen.

16. Verfahrenskosten sind im erstinstanzlichen Verfahren keine zu erheben und Anspruch auf Partei-
entschadigung besteht auch nicht (§ 31 Abs. 1 und § 32 Abs. 1 VPRG).

[ll. Entscheid

1. Die Einwendung von Tania Hdusermann, Bergstrasse 39, 8962 Bergdietikon, vom 11. September
2019, wird abgewiesen, soweit darauf eingetreten werden darf.

2. Eswerden keine Kosten erhoben und es werden keine Parteientschadigungen zugesprochen.

Rechtsmittelbelehrung

1. Dieser Einwendungsentscheid ist nicht gesondert anfechtbar. Gegen den Beschluss der Gemeindeversammlung kann innert einer
nicht erstreckbaren Frist von 30 Tagen seit Publikation der Rechtsgultigkeit des Gemeindeversammlungsbeschlusses im kantona-
len Amtsblatt (§ 13 Abs. 2 BauV) beim Regierungsrat des Kantons Aargau, Regierungsgebaude, 5001 Aarau, Beschwerde gefuhrt
werden. Die nicht erstreckbare Beschwerdefrist von 30 Tagen beginnt mit der Publikation im Amtsblatt des Kantons Aargau zu lau-
fen.

2. Die Beschwerdeschrift, die von der beschwerdefiihrenden Partei selbst oder einer von ihr bevollméachtigten Person zu unterzeich -
nen ist, muss einen Antrag und eine Begriindung enthalten, d.h. es ist
a) anzugeben, wie der Regierungsrat entscheiden soll, und
b) darzulegen, aus welchen Griinden diese andere Entscheidung verlangt wird.

3. Auf eine Beschwerde, die den Anforderungen gemass den Ziffern 1 und 2 nicht entspricht, wird nicht eingetreten.

4. Eine Kopie des Einwendungsentscheids ist der unterzeichneten Beschwerdeschrift beizulegen. Allfallige Beweismittel sind zu
bezeichnen und soweit méglich einzureichen.

5. Das Beschwerdeverfahren ist mit einem Kostenrisiko verbunden, das heisst die unterliegende Partei hat in der Regel die
Verfahrenskosten sowie gegebenenfalls die gegnerischen Anwaltskosten zu bezahlen.

Entscheid an

- Tania Hausermann, Bergstrasse 39, 8962 Bergdietikon (Einschreiben)
- Gemeindeversammlung (Aktenauflage)

- Abteilung Bau und Planung

- Baukommission

GEMEINDERAT BERGDIETIKON -
Gemeindeammann Gemeindeschreiber

Ré/é Dorig Patrick Geissmann
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